1- DATOS IDENTIFICATIVOS
PLANO DE SITUACION

F59

FOTOGRAFIA AEREA

DIRECCION Calle Secretario Francisco Romero, 4
DENOMINACION  Vivienda unifamiliar

SECCION Patrimonio Cultural

CLASE -

REFERENCIA CATASTRAL 8078509YJ0887N0001IQ
SUELO Urbano

PROTECCION ANTERIOR  Ninguna

2- DESCRIPCION

PARCELA

CONTEXTO Urbano - Nucleo Historico OCUPACION:
IMPLANTACION Entre medianeras a tres calles P. BAJA Total
SUPERFICIE 326 m2 P. PISO Total
EDIFICACION

TIPOLOGIA Unifamiliar N° ALTURAS 2
AUTORIA - EPOCA 1930

CUBIERTA Cubierta inclinada a dos aguas

FACHADA Fachada principal de tres vanos no alineados

OBSERVACIONES Los huecos superiores e inferiores no estan alineados, la
composicion es independiente.

3- TITULARIDAD Y USOS

TITULARIDAD Privada

Administracién u organismo propietario: -

USO P.BAJA: USO P.PISOS:

ACTUAL Residencial ACTUAL Residencial
PROPUESTOQO Residencial y/o compatible PROPUESTOQ Residencial y/o compatible

4- ESTADO DE CONSERVACION

Normal. Reforma media 2000.

FOTOGRAFIAS




F59

5- PROTECCION
NORMATIVA URBANISTICA

NORMATIVA PATRIMONIAL

ENTORNO Incluido en el Entorno de proteccion de los BB.II.CC Castillo, Portales, Torreones y Muralla

BIENES MUEBLES -

AREA ARQUEOLOGICA Incluido en la Zona de Proteccion Arqueoldgica de Benissand

6- DESCRIPCION / REFERENCIAS DOCUMENTALES

[[] HisTORICO [0]  ARQUITECTONICO [] color
|:| CULTURAL IE Fachada @ Elementos decorativos
I:l PAISAJISTICO @ Cubierta IE Elementos singulares
@ URBANISTICO @ Tipologia |:| Patios

D Ocupacion de parcela D Zaguan

@ Alturas y forjados |:| Escalera
DESCRIPCION
Entorno

El inmueble se encuentra en la parte noreste del Casco Antiguo, teniendo fachadas a tres vias, la calle Secretario
Francisco Romero, la calle Pou de Mocatil y la calle Soledad. Se trata de una parcela de gran dimensiéon mixta, por
una parte en esquina y por otra entre medianeras. El inmueble se encuentra muy cerca del Portal de Bétera, junto al
lienzo Oriente de la muralla que pasa por una parte de la parcela.

Descripcién formal

Edificio entre medianeras de 2 plantas (PB + P1). La fachada principal se estructura en tres vanos, siendo el
principal el que ocupa la parte central, donde encontramos la puerta de entrada en planta baja. Hay que destacar
gue en la composicion de la fachada no se siguen los ejes de los huecos en planta baja y primera, a excepcion del
balcon principal y la puerta de entrada. En planta baja se abren dos ventanas de componente vertical a cada lado de
la puerta. En planta primera se abren 3 balcones iguales situados en la fachada a las mismas distancias entre ellos.
En cuanto a la fachada lateral, se abren dos ventanas en planta baja y otro balcén en planta primera. Por lo que
respecta a la fachada trasera, es completamente libre, no cumpliendo con lo establecido en este PEP-BIC para el
entorno en muchos elementos.

Como elemento caracteristico de la fachada, a parte de la rejeria, tanto en balcones como en ventanas, cabe
destacar la puerta maciza de madera, las protecciones de piedra y la utilizacion de un zocalo que crea el recercado
de los huecos de las ventanas y puertas.

La cubierta es inclinada a dos aguas, con cornisa realizada en base a dos hiladas de ladrillos macizos.

Descripcién funcional

Desde el punto de vista funcional la distribucion responde a un programa residencial Unico para todo el inmueble,
tanto en planta baja como en primera. Siendo el uso original y actual existente.



F59

7- DOCUMENTOS GRAFICOS / RELACION DE DOCUMENTOS GRAFICOS.

RELACION DE DOCUMENTOS GRAFICOS

1) Croquis acotado. Fuente: Fichas catastrales CU-1: Datos gréaficos. Centro de Gestion y Cooperacion
Tributaria. Gerencia Territorial de Valencia.

2) Fotografias de detalle de componentes principales (referidas a la tabla del apartado 8).

DOCUMENTOS
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8- COMPONENTES PRINCIPALES Y ACTUACIONES PREVISTAS



F59

9- NORMATIVA DE APLICACION
NORMATIVA SECTORIAL

- Ley 4/1998, de 11 de junio, del Patrimonio Cultural Valenciano. Modificada por: Ley 5/2007; Ley 4/2011; Ley 10/2012; Ley 10/2012; Ley 10/2015
y Ley 9/2017.

- Ley 5/2014, de 25 de julio, de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana.
NORMATIVA DEL PLAN

Deben cumplirse las determinaciones contenidas en el Documento 3: NNUU de este PEP-BIC, por incluirse dentro del Entorno de Proteccion del
Castillo, Portales, Torreones y Muralla de Benissand.

CONDICIONES PARTICULARES (referidas a la tabla del apartado 8)

INTERVENCIONES PERMITIDAS
[0] CONSERVACION [0] REHABILITACION [[] OBRANUEVA

[O0] RESTAURACION [ ] pemoLicionEs

El estado de conservacion de los componentes es el que se ha podido valorar de forma aparente mediante inspeccién visual
desde el exterior de la vivienda y por tanto no tiene validez a efectos constructivos, no obstante el proyecto de intervencién
debera valorar de forma pormenorizada el estado de conservacién de cada componente.

la*y 2a*: Se refiere a la tipologia elegida para la realizacion de la cornisa.

1b*: Se refiere a la composicion en tres vanos, aunque no estén alineados.

1c*: Se refiere a la configuracion predominantemente vertical de los huecos.

1f* y 2d*: Aunque el material de la carpinteria deberia ser madera en todos los huecos, el material actualmente existente es una
imitacion, por lo que podra aceptarse hasta el momento en que necesite su reposicion, que debera realizarse de madera.

2g*: Aunque no se permite en la mayor parte del casco antiguo puertas de acceso a vehiculos, por la singularidad de la calle y la
gran cantidad de corrales tanto existentes como histéricos, se autoriza la colocacidon de una puerta de garaje, siempre que se
haga con materiales autorizados por las Normas de este PEP-BIC.

3a*: Se refiere a la tipologia a dos aguas de la cubierta. Sin embargo no incluye la cubierta del volimen derecho de la Calle
Soledad que deberé eliminarse.

3b*: Se refiere a la tipologia del material utilizado, que podra sustituirse por uno actual de las mismas caracteristicas. Solo
afectara a las partes que afecte el punto 3a*.

4a*: Se refiere a todas, excepto la del volumen definido en el punto 3a*.

7a*: Se refiere a que las tres fachadas deberan seguir un proyecto unitario en su composicion y materialidad.

Respecto de los elementos impropios, deben eliminarse cuando se realicen intervenciones parciales de caracter integral que
afecten a la zona del edificio donde se localiza este elemento, cuando se realice una intervencion de caracter integral en el
edificio, si se produce cambio de uso global (dominante) del edificio o un cambio de uso del local de planta baja (en el caso del
local, cambio de uso se considera también el cambio entre las distintas modalidades dentro de cada uso, por ejemplo cambiar de
uso terciario-oficinas a uso terciario-hostelero).

En todo caso, para la eliminacion de los elementos impropios se estara a lo establecido en el Documento 3: NNUU del presente
PEP-BIC, admitiéndose las excepciones en los criterios desarrollados en las Normas.



F60
.~ BCPPB8078510

1- DATOS IDENTIFICATIVOS

PLANO DE SITUACION FOTOGRAFIA AEREA
FOTOGRAFIAS

DIRECCION Calle Pou de Mocatil, 2

DENOMINACION  Vivienda unifamiliar

SECCION Patrimonio Cultural

CLASE -

REFERENCIA CATASTRAL 8078510YJ0887N0001DQ

SUELO Urbano

PROTECCION ANTERIOR  Ninguna

2- DESCRIPCION

PARCELA

CONTEXTO Urbano - Nucleo Histérico OCUPACION:
IMPLANTACION Entre medianeras P. BAJA Total
SUPERFICIE 75 m2 P. PISO Parcial
EDIFICACION

TIPOLOGIA Unifamiliar N° ALTURAS 2
AUTORIA - EPOCA 1930

CUBIERTA Cubierta inclinada a dos aguas

FACHADA  Fachada simétrica con tres vanos por planta

OBSERVACIONES

3- TITULARIDAD Y USOS

TITULARIDAD Privada

Administracién u organismo propietario: -

USO P.BAJA: USO P.PISOS:

ACTUAL Residencial ACTUAL Residencial
PROPUESTO Residencial y/o compatible PROPUESTOQO Residencial y/o compatible

4- ESTADO DE CONSERVACION

Normal. Rehabilitacién integral 2000.
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5- PROTECCION
NORMATIVA URBANISTICA

NORMATIVA PATRIMONIAL

ENTORNO Incluido en el Entorno de proteccién de los BB.II.CC Castillo, Portales, Torreones y Muralla
BIENES MUEBLES -

AREA ARQUEOLOGICA Incluido en la Zona de Proteccion Arqueolégica de Benissan6

6- DESCRIPCION / REFERENCIAS DOCUMENTALES

[[] HisTORICO [0]  ARQUITECTONICO [ ] color
I:l CULTURAL I:l Fachada I:l Elementos decorativos
D PAISAJISTICO @ Cubierta @ Elementos singulares
|:| URBANISTICO |:| Tipologia |:| Patios

|:| Ocupacion de parcela |:| Zaguan

IE Alturas y forjados I:I Escalera
DESCRIPCION
Entorno

El inmueble se encuentra dentro de la zona amurallada de Benissand, exactamente en la calle Pou de Mocaitil,
donde se encontrd el pozo que le da nombre. Esta calle tiene un trazado muy singular, ya que no sigue una
direccion concreta como el resto de las vias del interior de las murallas, sino que hace un quiebro, resultando una
forma en “L”. A destacar, que es la unién entre las dos plazas mas importantes del Casco Antiguo, la Plaza Gerardo
Ferrando y la Plaza Conde Sastago.

Descripcion formal

Edificio entre medianeras de 2 plantas (PB + P1). La fachada principal se estructura en tres vanos, siendo el
principal el que ocupa la parte central, donde encontramos la puerta de entrada y el balcon. En los laterales se
abren dos ventanas, en planta baja de componente predominantemente vertical y protegidas con rejeria en todo el
hueco, y en primera de forma mas cuadrada y sin proteccion.

Como elemento caracteristico de la fachada, hay que sefialar la puerta de madera maciza, asi como la utilizacion en
todos los huecos de carpinteria de madera. Asimismo, destacar que se utiliza un z6calo en la parte inferior de la
fachada y que este mismo acabado es el que se utiliza para el recercado de los huecos.

La cubierta es inclinada a dos aguas, se ha terminado con un murete que la tapa desde la calle, elemento impropio
de la zona que se deberia eliminar.

Descripcién funcional

Desde el punto de vista funcional la distribucién responde a un programa residencial Unico para todo el inmueble,
tanto en planta baja como en primera. Siendo el uso original y actual existente.
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7- DOCUMENTOS GRAFICOS / RELACION DE DOCUMENTOS GRAFICOS.

RELACION DE DOCUMENTOS GRAFICOS

1) Croquis acotado. Fuente: Fichas catastrales CU-1: Datos graficos. Centro de Gestion y Cooperacion
Tributaria. Gerencia Territorial de Valencia.

2) Fotografias de detalle de componentes principales (referidas a la tabla del apartado 8).

DOCUMENTOS

CL/ ALCAZAR TOLEDO .
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8- COMPONENTES PRINCIPALES Y ACTUACIONES PREVISTAS
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9- NORMATIVA DE APLICACION
NORMATIVA SECTORIAL

- Ley 4/1998, de 11 de junio, del Patrimonio Cultural Valenciano. Modificada por: Ley 5/2007; Ley 4/2011; Ley 10/2012; Ley 10/2012; Ley 10/2015
y Ley 9/2017.

- Ley 5/2014, de 25 de julio, de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana.

NORMATIVA DEL PLAN

Deben cumplirse las determinaciones contenidas en el Documento 3: NNUU de este PEP-BIC, por incluirse dentro del Entorno de Proteccién del
Castillo, Portales, Torreones y Muralla de Benissano.

CONDICIONES PARTICULARES (referidas a la tabla del apartado 8)

INTERVENCIONES PERMITIDAS
[0] coNsERvACION [O] REHABILITACION [[] OBRANUEVA

[O] RESTAURACION [ ] oemoLiciones

El estado de conservacion de los componentes es el que se ha podido valorar de forma aparente mediante inspeccion visual
desde el exterior de la vivienda y por tanto no tiene validez a efectos constructivos, no obstante el proyecto de intervencion
debera valorar de forma pormenorizada el estado de conservacion de cada componente.

1b*: Se refiere a la composicion en tres vanos

1c*: Se refiere a la configuracion predominantemente vertical de los huecos.

1d*: Se refiere a la utilizacion de recercados, no al material utilizado.

le*: Se refiere a las caracteristicas fisicas del balcon, como dimensién, vuelo, ...

1f *: Se refiere al material de la carpinteria, que debera ser de madera en todos los huecos.

1i *: Se refiere a la utilizacion en la composicion de la fachada de un z6calo, pero no al material utilizado.

2a*: Se refiere a la tipologia a dos aguas de la cubierta.

2b*: Se refiere a la tipologia del material utilizado, que podra sustituirse por uno actual de las mismas caracteristicas.

Respecto de los elementos impropios, deben eliminarse cuando se realicen intervenciones parciales de caracter integral que
afecten a la zona del edificio donde se localiza este elemento, cuando se realice una intervencion de caracter integral en el
edificio, si se produce cambio de uso global (dominante) del edificio o0 un cambio de uso del local de planta baja (en el caso del
local, cambio de uso se considera también el cambio entre las distintas modalidades dentro de cada uso, por ejemplo cambiar de
uso terciario-oficinas a uso terciario-hostelero).

En todo caso, para la eliminacion de los elementos impropios se estara a lo establecido en el Documento 3: NNUU del presente
PEP-BIC, admitiéndose las excepciones en los criterios desarrollados en las Normas.



1- DATOS IDENTIFICATIVOS
PLANO DE SITUACION

F61

FOTOGRAFIA AEREA

DIRECCION Calle Pou de Mocatil, 6
DENOMINACION  Vivienda unifamiliar
SECCION Patrimonio Cultural
CLASE -

REFERENCIA CATASTRAL 8078512YJ0887N0001IQ
SUELO Urbano
PROTECCION ANTERIOR  Ninguna

2- DESCRIPCION

PARCELA

CONTEXTO Urbano - Nucleo Histoérico OCUPACION:
IMPLANTACION Entre medianeras P. BAJA Total
SUPERFICIE 63 m2 P. PISO Parcial
EDIFICACION

TIPOLOGIA Unifamiliar N° ALTURAS 3
AUTORIA - EPOCA 1900

CUBIERTA Cubierta inclinada a una agua
FACHADA Fachada de un solo vano por planta

OBSERVACIONES

3- TITULARIDAD Y USOS

TITULARIDAD Privada

Administracién u organismo propietario: -

USO P.BAJA: USO P.PISOS:

ACTUAL Residencial ACTUAL Residencial
PROPUESTO Residencial y/o compatible PROPUESTOQO Residencial y/o compatible

4- ESTADO DE CONSERVACION

Regular

FOTOGRAFIAS
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5- PROTECCION

NORMATIVA URBANISTICA

CATALOGACION: INDIVIDUALIZADA
PROTECCION GENERAL: TIPOLOGICO

NORMATIVA PATRIMONIAL

ENTORNO Incluido en el Entorno de proteccién de los BB.II.CC Castillo, Portales, Torreones y Muralla

BIENES MUEBLES -
AREA ARQUEOLOGICA  Incluido en la Zona de Proteccion Arqueoldgica de Benissano

6- DESCRIPCION / REFERENCIAS DOCUMENTALES

[] HisTORICO [O] ARQUITECTONICO [ ] color
I:l CULTURAL D Fachada D Elementos decorativos
|:| PAISAJISTICO @ Cubierta @ Elementos singulares
[] ureanisTIcO [O] Tipologia [ ] Patios

I:I Ocupacion de parcela |:| Zaguan

@ Alturas y forjados I:l Escalera
DESCRIPCION
Entorno

El inmueble se encuentra dentro de la zona amurallada de Benissan0, exactamente en la calle Pou de Mocatil,
donde se encontrd el pozo que le da nombre. Esta calle tiene un trazado muy singular, ya que no sigue una
direccion concreta como el resto de las vias del interior de las murallas, sino que hace un quiebro, resultando una
forma en “L". A destacar, que es la unién entre las dos plazas mas importantes del Casco Antiguo, la Plaza Gerardo
Ferrando y la Plaza Conde Sastago.

La parcela tiene tres plantas, dado que es muy estrecha su planta, y es completamente necesario para poder
desarrollar un programa de vivienda correcto.

Descripcién formal

Edificio entre medianeras de 3 plantas (PB + P1 + P2). La fachada se estructura en un dnico vano central, donde
encontramos la puerta de entrada en planta baja, el balcén en planta primera y una ventana con antepecho a modo
de balcon, pero en el mismo plano del hueco. La composicion de los tres huecos es predominantemente vertical,
con recercado realizado en el mismo color que la fachada pero recreciéndolo ligeramente.

Cabe destacar en la fachada, a parte de la rejeria utilizada en los huecos, la utilizacion de carpinteria de madera con
vidrios en todos sus huecos, asi como la utilizacion en la composicion de un zécalo, en este caso simplemente
pintado con un color mas fuerte que el resto de la fachada. En el interior de las jambas del hueco de acceso se han
utilizado ladrillos cerdmicos decorativos, elemento muy caracteristico del entorno.

La cubierta es inclinada a dos aguas, con cornisa realizada de forma muy sencilla con una hilada de ladrillos
macizos.

Descripcién funcional

Desde el punto de vista funcional la distribucién responde a un programa residencial Unico para todo el inmueble,
tanto en planta baja como en primera y segunda. Siendo el uso original y actual existente.
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7- DOCUMENTOS GRAFICOS / RELACION DE DOCUMENTOS GRAFICOS.

RELACION DE DOCUMENTOS GRAFICOS

1) Croquis acotado. Fuente: Fichas catastrales CU-1: Datos gréficos. Centro de Gestion y Cooperacion
Tributaria. Gerencia Territorial de Valencia.

2) Fotografias de detalle de componentes principales (referidas a la tabla del apartado 8).

DOCUMENTOS
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8- COMPONENTES PRINCIPALES Y ACTUACIONES PREVISTAS



Fo61

9- NORMATIVA DE APLICACION
NORMATIVA SECTORIAL

- Ley 4/1998, de 11 de junio, del Patrimonio Cultural Valenciano. Modificada por: Ley 5/2007; Ley 4/2011; Ley 10/2012; Ley 10/2012; Ley 10/2015
y Ley 9/2017.

- Ley 5/2014, de 25 de julio, de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana.

NORMATIVA DEL PLAN

Deben cumplirse las determinaciones contenidas en el Documento 3: NNUU de este PEP-BIC, por incluirse dentro del Entorno de Proteccién del
Castillo, Portales, Torreones y Muralla de Benissano.

CONDICIONES PARTICULARES (referidas a la tabla del apartado 8)

INTERVENCIONES PERMITIDAS
[0] conservAciON [O] REHABILITACION [0] OBRANUEVA

[O] RESTAURACION [O] beEmoLicionEs

El estado de conservaciéon de los componentes es el que se ha podido valorar de forma aparente mediante inspeccion visual
desde el exterior de la vivienda y por tanto no tiene validez a efectos constructivos, no obstante el proyecto de intervencion
debera valorar de forma pormenorizada el estado de conservacion de cada componente.

En el caso de obra de nueva planta, todos los componentes detallados en el apartado 8 deberan reproducirse y/o integrarse en el
nuevo disefio de la vivienda.

la*: Se refiere a la tipologia elegida para la realizacion de la cornisa.

1b*: Se refiere a la composicion en un vano.

1c*: Se refiere a la configuracién predominantemente vertical de los huecos.

1d*: Se refiere a la utilizacion de recercados en la composicion de la fachada.

1f *: Se refiere a la tipologia de la carpinteria, que debera ser de madera en todos los huecos.

1i *: Se refiere a la realizacion de un z6calo en caso de nueva construccion, pero no al material ni las técnicas actuales.
1j *: Se refiere a los azulejos ceramicos del interior de las jambas.

2a*: Se refiere a la tipologia a dos aguas de la cubierta.

2b*: Se refiere a la tipologia del material utilizado, que podra sustituirse por uno actual de las mismas caracteristicas.

Respecto de los elementos impropios, deben eliminarse cuando se realicen intervenciones parciales de carécter integral que
afecten a la zona del edificio donde se localiza este elemento, cuando se realice una intervencion de caracter integral en el
edificio, si se produce cambio de uso global (dominante) del edificio o un cambio de uso del local de planta baja (en el caso del
local, cambio de uso se considera también el cambio entre las distintas modalidades dentro de cada uso, por ejemplo cambiar de
uso terciario-oficinas a uso terciario-hostelero).

En todo caso, para la eliminacion de los elementos impropios se estara a lo establecido en el Documento 3: NNUU del presente
PEP-BIC, admitiéndose las excepciones en los criterios desarrollados en las Normas.
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1- DATOS IDENTIFICATIVOS  BC-PA8078517,

PLANO DE SITUACION FOTOGRAFIA AEREA
FOTOGRAFIAS

DIRECCION Plaza Conde Sastago, 19

DENOMINACION  Vivienda unifamiliar

SECCION Patrimonio Cultural

CLASE .

REFERENCIA CATASTRAL 8078517YJ0887N0001UQ

SUELO Urbano

PROTECCION ANTERIOR  Ninguna

2- DESCRIPCION

PARCELA

CONTEXTO Urbano - Nucleo Histérico OCUPACION:
IMPLANTACION En esquina P. BAJA Total
SUPERFICIE 115 m2 P. PISO Parcial
EDIFICACION

TIPOLOGIA Unifamiliar N° ALTURAS 1
AUTORIA - EPOCA 1930

CUBIERTA Cubierta inclinada a una agua

FACHADA  Fachada principal con un solo hueco central

OBSERVACIONES Hueco central de acceso y remate de la fachada de forma
ornamental

3- TITULARIDAD Y USOS

TITULARIDAD Privada

Administracién u organismo propietario: -

USO P.BAJA: USO P.PISOS:

ACTUAL Residencial ACTUAL Residencial
PROPUESTOQO Residencial y/o compatible PROPUESTOQO Residencial y/o compatible

4- ESTADO DE CONSERVACION

Regular
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5- PROTECCION
NORMATIVA URBANISTICA

NORMATIVA PATRIMONIAL

ENTORNO Incluido en el Entorno de proteccién de los BB.II.CC Castillo, Portales, Torreones y Muralla
BIENES MUEBLES -

AREA ARQUEOLOGICA Incluido en la Zona de Proteccién Arqueoldgica de Benissand

6- DESCRIPCION / REFERENCIAS DOCUMENTALES

[] HisTORICO ARQUITECTONICO [ ] color
|:| CULTURAL D Fachada D Elementos decorativos
|:| PAISAJISTICO I:l Cubierta Elementos singulares
URBANISTICO |:| Tipologia |:| Patios

|:| Ocupacion de parcela |:| Zaguan

D Alturas y forjados D Escalera
DESCRIPCION
Entorno

El inmueble se encuentra en la parte norte del recinto amurallado, en la denominada Plaza Conde Séstago. Esta
plaza, es la antesala de la puerta del castillo por el lado de la poblacion de Benissand, y donde ademas
encontramos la Iglesia Parroquial de los Santos Reyes. Histéricamente esta plaza, junto con la calle Mayor, fue
donde se encontraban las casas mas representativas y de las familias mas pudientes de la poblacién, ademas de
ser el espacio de conexion con el castillo.

Descripcién formal

Edificio entre medianeras de 1 planta (PB). La fachada principal se estructura en un Gnico vano central, donde
encontramos la puerta de entrada, tratandose de una puerta de madera maciza, con apertura superior de vidrio. En
la fachada lateral se abren huecos de forma predominantemente vertical de forma continua, siendo en su mayoria
ventanas a excepcion de una puerta. Todos las ventanas estan protegidas completamente por rejeria embebida en
el mismo hueco.

Como elemento caracteristico de las fachadas destacar la utilizacién de un zécalo, realizado mediante el recrecido
de la terminacion de la fachada y pintado en el mismo color que el resto de la misma. Sefialar la utilizacién de
carpinterias de madera y como elemento diferenciador, la fachada principal recayente a la Plaza Conde Sastago se
termina con un murete en forma de semicirculo.

La cubierta es inclinada a una agua, con cornisa realizada en base a una hilada de ladrillos macizos, en la parte
frontal. Y en la parte trasera es cubierta plana con antepecho de obra realizado mediante celosias.

Descripcién funcional

Desde el punto de vista funcional la distribucién responde a un programa residencial Unico para todo el inmueble.
Siendo el uso original y actual existente.
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7- DOCUMENTOS GRAFICOS / RELACION DE DOCUMENTOS GRAFICOS.

RELACION DE DOCUMENTOS GRAFICOS

1) Croquis acotado. Fuente: Fichas catastrales CU-1: Datos graficos. Centro de Gestion y Cooperacion
Tributaria. Gerencia Territorial de Valencia.

2) Fotografias de detalle de componentes principales (referidas a la tabla del apartado 8).

DOCUMENTOS
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8- COMPONENTES PRINCIPALES Y ACTUACIONES PREVISTAS



F62

9- NORMATIVA DE APLICACION
NORMATIVA SECTORIAL

- Ley 4/1998, de 11 de junio, del Patrimonio Cultural Valenciano. Modificada por: Ley 5/2007; Ley 4/2011; Ley 10/2012; Ley 10/2012; Ley 10/2015
y Ley 9/2017.

- Ley 5/2014, de 25 de julio, de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana.

NORMATIVA DEL PLAN

Deben cumplirse las determinaciones contenidas en el Documento 3: NNUU de este PEP-BIC, por incluirse dentro del Entorno de Proteccion del
Castillo, Portales, Torreones y Muralla de Benissané.

CONDICIONES PARTICULARES (referidas a la tabla del apartado 8)

INTERVENCIONES PERMITIDAS
CONSERVACION REHABILITACION [] OBRANUEVA

RESTAURACION [] DpEmoLicioNEs

El estado de conservacion de los componentes es el que se ha podido valorar de forma aparente mediante inspeccion visual
desde el exterior de la vivienda y por tanto no tiene validez a efectos constructivos, no obstante el proyecto de intervencion
debera valorar de forma pormenorizada el estado de conservacion de cada componente.

la*: Se refiere al murete de terminacion de la fachada, que se deberé reproducir en el caso de nueva construccion.

1b*: Se refiere a la composicion en un vano.

1c*y 2c*: Se refiere a la configuracion predominantemente vertical de los huecos.

1d* y 2d*: Se refiere a la tipologia de la carpinteria, que debera ser de madera en todos los huecos.

le*: Se refiere a la tipologia de la puerta de dos hojas, que debera ser de madera maciza, a excepcién de la parte superior donde
podran existir huecos.

1f *y 2g*: Se refiere a la utilizacion de un z6calo, sin importar el material y la técnica utilizada actualmente.

2a*: Se refiere a la tipologia elegida para la realizacion de la cornisa.

3a*: Se refiere a la tipologia a dos aguas de la cubierta.

3b*: Se refiere a la tipologia del material utilizado, que podra sustituirse por uno actual de las mismas caracteristicas.

Respecto de los elementos impropios, deben eliminarse cuando se realicen intervenciones parciales de carécter integral que
afecten a la zona del edificio donde se localiza este elemento, cuando se realice una intervencion de caracter integral en el
edificio, si se produce cambio de uso global (dominante) del edificio o un cambio de uso del local de planta baja (en el caso del
local, cambio de uso se considera también el cambio entre las distintas modalidades dentro de cada uso, por ejemplo cambiar de
uso terciario-oficinas a uso terciario-hostelero).

En todo caso, para la eliminacion de los elementos impropios se estara a lo establecido en el Documento 3: NNUU del presente
PEP-BIC, admitiéndose las excepciones en los criterios desarrollados en las Normas.



1- DATOS IDENTIFICATIVOS
PLANO DE SITUACION

F63

FOTOGRAFIA AEREA

DIRECCION Plaza Conde Séastago, 14
DENOMINACION  Vivienda unifamiliar

SECCION Patrimonio Cultural

CLASE -

REFERENCIA CATASTRAL 8078522YJ0887N0O001IWQ
SUELO Urbano

PROTECCION ANTERIOR  Ninguna

2- DESCRIPCION

PARCELA

CONTEXTO Urbano - Nucleo Histérico OCUPACION:
IMPLANTACION Entre medianeras a dos calles P. BAJA Parcial
SUPERFICIE 450 m2 P. PISO Parcial
EDIFICACION

TIPOLOGIA Unifamiliar N° ALTURAS 2
AUTORIA - EPOCA 1930

CUBIERTA Cubierta inclinada a dos aguas
FACHADA Fachada simétrica de tres vanos

OBSERVACIONES

3- TITULARIDAD Y USOS

TITULARIDAD Privada

Administracién u organismo propietario: -

USO P.BAJA: USO P.PISOS:

ACTUAL Residencial ACTUAL Residencial
PROPUESTOQO Residencial y/o compatible PROPUESTOQ Residencial y/o compatible

4- ESTADO DE CONSERVACION

Normal. Reforma total 1970.

FOTOGRAFIAS
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5- PROTECCION
NORMATIVA URBANISTICA

NORMATIVA PATRIMONIAL

ENTORNO Incluido en el Entorno de proteccion de los BB.II.CC Castillo, Portales, Torreones y Muralla

BIENES MUEBLES -

AREA ARQUEOLOGICA  Incluido en la Zona de Proteccion Arqueoldgica de Benissand

6- DESCRIPCION / REFERENCIAS DOCUMENTALES

[[] HisTORICO [0]  ARQUITECTONICO [] color
|:| CULTURAL IE Fachada @ Elementos decorativos
I:l PAISAJISTICO @ Cubierta IE Elementos singulares
@ URBANISTICO @ Tipologia |:| Patios

D Ocupacion de parcela D Zaguan

@ Alturas y forjados |:| Escalera
DESCRIPCION
Entorno

El inmueble se encuentra en la parte norte del recinto amurallado, en la denominada Plaza Conde Séastago. Esta
plaza, es la antesala de la puerta del castillo por el lado de la poblacion de Benissand, y donde ademas
encontramos la Iglesia Parroquial de los Santos Reyes. Histdricamente esta plaza, junto con la calle Mayor, fue
donde se encontraban las casas mas representativas y de las familias mas pudientes de la poblacién, ademas de
ser el espacio de conexién con el castillo.

Descripciéon formal

Edificio entre medianeras de 2 plantas (PB + P1). La fachada principal se estructura en tres vanos, siendo el
principal el que ocupa la parte central, donde encontramos la puerta de entrada en planta baja y el balcon en
primera planta. En los laterales se abren dos huecos, completamente alineados. Los de primera planta son de
configuracion predominantemente vertical, mientras que los de planta baja estan modificados y son de forma

cuadrada.

Como elementos caracteristicos de la fachada podemos destacar, la puerta de madera maciza, la rejeria, tanto del
balcén como de las ventas de planta primera, y la utilizacion de un z6calo de piedra que hace a su vez de recercado
de la puerta principal, y en su origen, posiblemente también de los huecos inferiores. En los huecos superiores el
recercado se realiza mediante un recrecido pintado de otro color al de la base de la fachada. Destacar también la
utilizacion de carpinterias de madera en la parte original.

La cubierta es inclinada a dos aguas, y su terminacion se realiza con un murete decorativo, que se ha construido
con posterioridad, por lo que se considera impropio.

Descripcién funcional

Desde el punto de vista funcional la distribucion responde a un programa residencial Unico para todo el inmueble,
tanto en planta baja como en primera. Siendo el uso original y actual existente.



FG63

7- DOCUMENTOS GRAFICOS / RELACION DE DOCUMENTOS GRAFICOS.

RELACION DE DOCUMENTOS GRAFICOS

1) Croquis acotado. Fuente: Fichas catastrales CU-1: Datos gréaficos. Centro de Gestion y Cooperacion
Tributaria. Gerencia Territorial de Valencia.

2) Fotografias de detalle de componentes principales (referidas a la tabla del apartado 8).

DOCUMENTOS
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8- COMPONENTES PRINCIPALES Y ACTUACIONES PREVISTAS



F63

9- NORMATIVA DE APLICACION
NORMATIVA SECTORIAL

- Ley 4/1998, de 11 de junio, del Patrimonio Cultural Valenciano. Modificada por: Ley 5/2007; Ley 4/2011; Ley 10/2012; Ley 10/2012; Ley 10/2015
y Ley 9/2017.

- Ley 5/2014, de 25 de julio, de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana.
NORMATIVA DEL PLAN

Deben cumplirse las determinaciones contenidas en el Documento 3: NNUU de este PEP-BIC, por incluirse dentro del Entorno de Proteccion del
Castillo, Portales, Torreones y Muralla de Benissano.

CONDICIONES PARTICULARES (referidas a la tabla del apartado 8)

INTERVENCIONES PERMITIDAS

[0] CONSERVACION [0] REHABILITACION [] OBRANUEVA

[O] RESTAURACION [ ] pEmoLicionEs

El estado de conservacion de los componentes es el que se ha podido valorar de forma aparente mediante inspeccién visual
desde el exterior de la vivienda y por tanto no tiene validez a efectos constructivos, no obstante el proyecto de intervencién
debera valorar de forma pormenorizada el estado de conservacién de cada componente.

1b*: Se refiere a la composicion en tres vanos

1c*: Se refiere a la configuracion predominantemente vertical de los huecos.

1d*: Se refiere a los huecos de ventana de planta baja.

1g*: Se refiere al material de la carpinteria, que debera ser de madera en todos los huecos.

1h*y 1j*: Se refiere a la carpinteria y rejeria de los huecos descritos en el punto 1d*.

1m*: Se refiere a las molduras utilizadas en fachada.

3a*: Se refiere a la tipologia a dos aguas de la cubierta.

3b*: Se refiere a la tipologia del material utilizado, que podra sustituirse por uno actual de las mismas caracteristicas.

Respecto de los elementos impropios, deben eliminarse cuando se realicen intervenciones parciales de caracter integral que
afecten a la zona del edificio donde se localiza este elemento, cuando se realice una intervencién de caracter integral en el
edificio, si se produce cambio de uso global (dominante) del edificio o un cambio de uso del local de planta baja (en el caso del
local, cambio de uso se considera también el cambio entre las distintas modalidades dentro de cada uso, por ejemplo cambiar de
uso terciario-oficinas a uso terciario-hostelero).

En todo caso, para la eliminacion de los elementos impropios se estara a lo establecido en el Documento 3: NNUU del presente
PEP-BIC, admitiéndose las excepciones en los criterios desarrollados en las Normas.



1- DATOS IDENTIFICATIVOS
PLANO DE SITUACION

F64

FOTOGRAFIA AEREA

DIRECCION Plaza Conde Sastago, 12
DENOMINACION  Vivienda unifamiliar
SECCION Patrimonio Cultural
CLASE -

REFERENCIA CATASTRAL 8078524YJ0887N0001BQ
SUELO Urbano
PROTECCION ANTERIOR  Ninguna

2- DESCRIPCION

PARCELA

CONTEXTO Urbano - Nucleo Histoérico OCUPACION:
IMPLANTACION Entre medianeras P. BAJA Total
SUPERFICIE 67 m2 P. PISO Parcial
EDIFICACION

TIPOLOGIA Unifamiliar N° ALTURAS 2
AUTORIA - EPOCA 1939

CUBIERTA Cubierta inclinada a dos aguas
FACHADA Fachada de un solo vano central

OBSERVACIONES En la planta baja se abre hueco en el lateral izquierdo.

3- TITULARIDAD Y USOS

TITULARIDAD Privada

Administracién u organismo propietario: -

USO P.BAJA: USO P.PISOS:

ACTUAL Residencial ACTUAL Residencial
PROPUESTO Residencial y/o compatible PROPUESTOQO Residencial y/o compatible

4- ESTADO DE CONSERVACION

Normal. Reforma media 1970.

FOTOGRAFIAS




F64

5- PROTECCION

NORMATIVA URBANISTICA

CATALOGACION: INDIVIDUALIZADA
PROTECCION GENERAL: TIPOLOGICO

NORMATIVA PATRIMONIAL

ENTORNO Incluido en el Entorno de proteccién de los BB.II.CC Castillo, Portales, Torreones y Muralla

BIENES MUEBLES -
AREA ARQUEOLOGICA  Incluido en la Zona de Proteccion Arqueoldgica de Benissano

6- DESCRIPCION / REFERENCIAS DOCUMENTALES

[] HisTORICO [O] ARQUITECTONICO [ ] color
I:l CULTURAL D Fachada D Elementos decorativos
|:| PAISAJISTICO @ Cubierta D Elementos singulares
[0] urBANisTICO [O] Tipologia [ ] Patios

I:I Ocupacion de parcela |:| Zaguan

@ Alturas y forjados I:l Escalera
DESCRIPCION
Entorno

El inmueble se encuentra en la parte norte del recinto amurallado, en la denominada Plaza Conde Séastago. Esta
plaza, es la antesala de la puerta del castillo por el lado de la poblacion de Benissand, y donde ademas
encontramos la Iglesia Parroquial de los Santos Reyes. Histéricamente esta plaza, junto con la calle Mayor, fue
donde se encontraban las casas mas representativas y de las familias mas pudientes de la poblacién, ademas de
ser el espacio de conexién con el castillo.

Tanto este inmueble como los que tienen numeros de policia 11 y 10 responden a una tipologia similar, y por estar
justo delante de la puerta del Castillo, su composicion debera cuidarse y realizarse conjuntamente.

Descripcién formal

Edificio entre medianeras de 2 plantas (PB + P1). La fachada principal se estructura en un Unico vano, donde
encontramos la puerta de entrada en planta baja y el balcon en primera planta. Ademas en planta baja, en el lateral
izquierdo, se ha abierto una pequefia ventana de configuracion predominantemente vertical, desplazandose por eso
la puerta de acceso hacia la derecha, y reduciendo su tamafio. Dando como consecuencia que los huecos no estan
alineados.

Se trata de una tipologia de fachada muy sencilla, que como Unico elemento caracteristico tiene la utilizacién de un
z6calo en la parte inferior de la fachada.

La cubierta es inclinada a dos aguas, con cornisa realizada mediante dos hiladas de ladrillo macizo.

Descripcién funcional

Desde el punto de vista funcional la distribucion responde a un programa residencial Unico para todo el inmueble,
tanto en planta baja como en primera. Siendo el uso original y actual existente.



F64

7- DOCUMENTOS GRAFICOS / RELACION DE DOCUMENTOS GRAFICOS.

RELACION DE DOCUMENTOS GRAFICOS

1) Croquis acotado. Fuente: Fichas catastrales CU-1: Datos gréficos. Centro de Gestion y Cooperacion
Tributaria. Gerencia Territorial de Valencia.

2) Fotografias de detalle de componentes principales (referidas a la tabla del apartado 8).

DOCUMENTOS
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8- COMPONENTES PRINCIPALES Y ACTUACIONES PREVISTAS



Fo64

9- NORMATIVA DE APLICACION
NORMATIVA SECTORIAL

- Ley 4/1998, de 11 de junio, del Patrimonio Cultural Valenciano. Modificada por: Ley 5/2007; Ley 4/2011; Ley 10/2012; Ley 10/2012; Ley 10/2015
y Ley 9/2017.

- Ley 5/2014, de 25 de julio, de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana.

NORMATIVA DEL PLAN

Deben cumplirse las determinaciones contenidas en el Documento 3: NNUU de este PEP-BIC, por incluirse dentro del Entorno de Proteccién del
Castillo, Portales, Torreones y Muralla de Benissano.

CONDICIONES PARTICULARES (referidas a la tabla del apartado 8)

INTERVENCIONES PERMITIDAS
[0] conservAciON [O] REHABILITACION [0] OBRANUEVA

[O] RESTAURACION [O] beEmoLicionEs

El estado de conservaciéon de los componentes es el que se ha podido valorar de forma aparente mediante inspeccion visual
desde el exterior de la vivienda y por tanto no tiene validez a efectos constructivos, no obstante el proyecto de intervencion
debera valorar de forma pormenorizada el estado de conservacion de cada componente.

En el caso de obra de nueva planta, todos los componentes detallados en el apartado 8 deberan reproducirse y/o integrarse en el
nuevo disefio de la vivienda.

la*: Se refiere a la tipologia elegida para la realizacion de la cornisa.

1b*: Se refiere a la composiciéon en un Unico vano.

1c*: Se refiere a la configuracién predominantemente vertical de los huecos.

1d*: Se refiere al hueco de ventana de la planta baja.

1f *: El material de la carpinteria debera ser de madera en todos los huecos.

1h*: La puerta debera ser de madera, preferiblemente maciza.

1i *: Se refiere a la utilizacién del zécalo, no al material utilizado.

2a*: Se refiere a la tipologia a dos aguas de la cubierta.

2b*: Se refiere a la tipologia del material utilizado, que podra sustituirse por uno actual de las mismas caracteristicas.
6a*: Se refiere a que las parcelas con nimero de ficha F64, F65 y F66, deberan seguir un proyecto que responda de forma
coherente y unitaria en su composicion y materialidad.

Respecto de los elementos impropios, deben eliminarse cuando se realicen intervenciones parciales de caracter integral que
afecten a la zona del edificio donde se localiza este elemento, cuando se realice una intervencién de caracter integral en el
edificio, si se produce cambio de uso global (dominante) del edificio o un cambio de uso del local de planta baja (en el caso del
local, cambio de uso se considera también el cambio entre las distintas modalidades dentro de cada uso, por ejemplo cambiar de
uso terciario-oficinas a uso terciario-hostelero).

En todo caso, para la eliminacion de los elementos impropios se estara a lo establecido en el Documento 3: NNUU del presente
PEP-BIC, admitiéndose las excepciones en los criterios desarrollados en las Normas.



1- DATOS IDENTIFICATIVOS
PLANO DE SITUACION

F65

FOTOGRAFIA AEREA

DIRECCION Plaza Conde Sastago, 11
DENOMINACION  Vivienda unifamiliar
SECCION Patrimonio Cultural
CLASE -

REFERENCIA CATASTRAL 8078525YJ0887N0001YQ
SUELO Urbano
PROTECCION ANTERIOR  Ninguna

2- DESCRIPCION

PARCELA

CONTEXTO Urbano - Nucleo Histoérico OCUPACION:
IMPLANTACION Entre medianeras P. BAJA Total
SUPERFICIE 71 m2 P. PISO Total
EDIFICACION

TIPOLOGIA Unifamiliar N° ALTURAS 2
AUTORIA - EPOCA 1900

CUBIERTA Cubierta inclinada a dos aguas
FACHADA Fachada de un solo vano central

OBSERVACIONES

3- TITULARIDAD Y USOS

TITULARIDAD Privada

Administracién u organismo propietario: -

USO P.BAJA: USO P.PISOS:

ACTUAL Residencial ACTUAL Residencial
PROPUESTO Residencial y/o compatible PROPUESTOQO Residencial y/o compatible

4- ESTADO DE CONSERVACION

Normal. Reforma media 1970.

FOTOGRAFIAS
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5- PROTECCION
NORMATIVA URBANISTICA

CATALOGACION: INDIVIDUALIZADA
PROTECCION GENERAL: TIPOLOGICO

NORMATIVA PATRIMONIAL

ENTORNO Incluido en el Entorno de proteccién de los BB.II.CC Castillo, Portales, Torreones y Muralla

BIENES MUEBLES -
AREA ARQUEOLOGICA  Incluido en la Zona de Proteccion Arqueoldgica de Benissano

6- DESCRIPCION / REFERENCIAS DOCUMENTALES

[] HisTORICO [O] ARQUITECTONICO [ ] color
I:l CULTURAL D Fachada D Elementos decorativos
|:| PAISAJISTICO @ Cubierta D Elementos singulares
[0] urBANisTICO [O] Tipologia [ ] Patios

I:I Ocupacion de parcela |:| Zaguan

|:| Alturas y forjados I:l Escalera
DESCRIPCION
Entorno

El inmueble se encuentra en la parte norte del recinto amurallado, en la denominada Plaza Conde Séastago. Esta
plaza, es la antesala de la puerta del castillo por el lado de la poblacion de Benissand, y donde ademas
encontramos la Iglesia Parroquial de los Santos Reyes. Histéricamente esta plaza, junto con la calle Mayor, fue
donde se encontraban las casas mas representativas y de las familias mas pudientes de la poblacién, ademas de
ser el espacio de conexién con el castillo.

Tanto este inmueble como los que tienen numeros de policia 12 y 10 responden a una tipologia similar, y por estar
justo delante de la puerta del Castillo, su composicion debera cuidarse y realizarse conjuntamente.

Descripcién formal

Edificio entre medianeras de 2 plantas (PB + P1). La fachada principal se estructura en un Unico vano, donde
encontramos la puerta de entrada en planta baja y el balcon en primera planta. Por tanto tanto el hueco superior
como el inferior estan totalmente alineados.

Se trata de una tipologia de fachada muy sencilla, que como Unico elemento caracteristico tiene la utilizacién de un
z@calo en la parte inferior de la fachada.

La cubierta es inclinada a dos aguas, con cornisa realizada mediante dos hiladas de ladrillo macizo.

Descripcién funcional

Desde el punto de vista funcional la distribucién responde a un programa residencial Unico para todo el inmueble,
tanto en planta baja como en primera. Siendo el uso original y actual existente.
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7- DOCUMENTOS GRAFICOS / RELACION DE DOCUMENTOS GRAFICOS.

RELACION DE DOCUMENTOS GRAFICOS

1) Croquis acotado. Fuente: Fichas catastrales CU-1: Datos gréficos. Centro de Gestion y Cooperacion
Tributaria. Gerencia Territorial de Valencia.

2) Fotografias de detalle de componentes principales (referidas a la tabla del apartado 8).

DOCUMENTOS
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8- COMPONENTES PRINCIPALES Y ACTUACIONES PREVISTAS



F65

9- NORMATIVA DE APLICACION
NORMATIVA SECTORIAL

- Ley 4/1998, de 11 de junio, del Patrimonio Cultural Valenciano. Modificada por: Ley 5/2007; Ley 4/2011; Ley 10/2012; Ley 10/2012; Ley 10/2015
y Ley 9/2017.

- Ley 5/2014, de 25 de julio, de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana.

NORMATIVA DEL PLAN

Deben cumplirse las determinaciones contenidas en el Documento 3: NNUU de este PEP-BIC, por incluirse dentro del Entorno de Proteccién del
Castillo, Portales, Torreones y Muralla de Benissano.

CONDICIONES PARTICULARES (referidas a la tabla del apartado 8)

INTERVENCIONES PERMITIDAS
[0] conservAciON [O] REHABILITACION [0] OBRANUEVA

[O] RESTAURACION [O] beEmoLicionEs

El estado de conservaciéon de los componentes es el que se ha podido valorar de forma aparente mediante inspeccion visual
desde el exterior de la vivienda y por tanto no tiene validez a efectos constructivos, no obstante el proyecto de intervencion
debera valorar de forma pormenorizada el estado de conservacion de cada componente.

En el caso de obra de nueva planta, todos los componentes detallados en el apartado 8 deberan reproducirse y/o integrarse en el
nuevo disefio de la vivienda.

la*: Se refiere a la tipologia elegida para la realizacion de la cornisa.

1b*: Se refiere a la composiciéon en un Unico vano.

1c*: Se refiere a la configuracién predominantemente vertical de los huecos.

1d*: Se considera irrelevante el actual balcén, que podra sustituirse por uno de las caracteristicas establecidas en este PEP-BIC o
mantenerse el actual, sin considerarse impropio.

le*: El material de la carpinteria debera ser de madera en todos los huecos.

1g*: La puerta debera ser de madera, preferiblemente maciza.

1h*: Se refiere a la utilizacion de un zécalo en la parte inferior de la fachada, sin tener en cuenta el material utilizado actualmente.
2a*: Se refiere a la tipologia a dos aguas de la cubierta.

2b*: Se refiere al material utilizado, que podra sustituirse por uno actual de las mismas caracteristicas.

6a*: Se refiere a que las parcelas con niumero de ficha F64, F65 y F66, deberan seguir un proyecto que responda de forma
coherente y unitaria en su composicion y materialidad.

Respecto de los elementos impropios, deben eliminarse cuando se realicen intervenciones parciales de caracter integral que
afecten a la zona del edificio donde se localiza este elemento, cuando se realice una intervencién de caracter integral en el
edificio, si se produce cambio de uso global (dominante) del edificio o un cambio de uso del local de planta baja (en el caso del
local, cambio de uso se considera también el cambio entre las distintas modalidades dentro de cada uso, por ejemplo cambiar de
uso terciario-oficinas a uso terciario-hostelero).

En todo caso, para la eliminacion de los elementos impropios se estara a lo establecido en el Documento 3: NNUU del presente
PEP-BIC, admitiéndose las excepciones en los criterios desarrollados en las Normas.
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	Identificador: BC-PP 8078509
	Plano de Situación: 
	Fotografía Aérea: 
	Dirección: Calle Secretario Francisco Romero, 4
	Denominación: Vivienda unifamiliar
	Sección: Patrimonio Cultural
	Clase: -
	Referencia Catastral: 8078509YJ0887N0001IQ 
	Protección Anterior: Ninguna
	Contexto: Urbano - Núcleo Histórico
	Implantación: Entre medianeras a tres calles
	Superfície: 326 m2
	P: 
	Baja: Total
	Piso: Total

	Tipología: Unifamiliar
	Alturas: 2
	Autoría: -
	Época: 1930
	Cubierta: Cubierta inclinada a dos aguas
	Fachada: Fachada principal de tres vanos no alineados
	Observaciones: Los huecos superiores e inferiores no están alineados, la composición es independiente.
	Titularidad: Privada
	Administración propietario: -
	Uso PB Actual: Residencial
	Uso PP Actual: Residencial
	Uso PB Propuesto: Residencial y/o compatible
	Uso PP Propuesto: Residencial y/o compatible
	Estado de Conservación: Normal. Reforma media 2000.
	Fotografías: 
	Suelo: Urbano
	Nº Ficha: F59
	Catalogación: INDIVIDUALIZADA
	Protección General: PARCIAL
	Entorno: Incluido en el Entorno de protección de los BB.II.CC Castillo, Portales, Torreones y Muralla
	Bienes Muebles: -
	Área Arqueológica: Incluido en la Zona de Protección Arqueológica de Benissanó
	Histórico: Off
	Cultural: Off
	Paisajístico: Off
	Urbanístico: Yes
	Arquitectónico: Yes
	Arq: 
	 Fachada: Yes
	 Cubierta: Yes

	Tipolog: Yes
	Ocupación parcela: Off
	Alturas y forjados: Yes
	Color: Off
	Elementos decorativos: Yes
	Elementos singulares: Yes
	Patios: Off
	Zaguán: Off
	Escalera: Off
	Descripción:  
Entorno
 
El inmueble se encuentra en la parte noreste del Casco Antiguo, teniendo fachadas a tres vías, la calle Secretario Francisco Romero, la calle Pou de Mocatil y la calle Soledad. Se trata de una parcela de gran dimensión mixta, por una parte en esquina y por otra entre medianeras. El inmueble se encuentra muy cerca del Portal de Bétera, junto al lienzo Oriente de la muralla que pasa por una parte de la parcela.
 
Descripción formal
 
Edificio entre medianeras de 2 plantas (PB + P1). La fachada principal se estructura en tres vanos, siendo el principal el que ocupa la parte central, donde encontramos la puerta de entrada en planta baja. Hay que destacar que en la composición de la fachada no se siguen los ejes de los huecos en planta baja y primera, a excepción del balcón principal y la puerta de entrada. En planta baja se abren dos ventanas de componente vertical a cada lado de la puerta. En planta primera se abren 3 balcones iguales situados en la fachada a las mismas distancias entre ellos. En cuanto a la fachada lateral, se abren dos ventanas en planta baja y otro balcón en planta primera. Por lo que respecta a la fachada trasera, es completamente libre, no cumpliendo con lo establecido en este PEP-BIC para el entorno en muchos elementos.
 
Como elemento característico de la fachada, a parte de la rejería, tanto en balcones como en ventanas, cabe destacar la puerta maciza de madera, las protecciones de piedra y la utilización de un zócalo que crea el recercado de los huecos de las ventanas y puertas. 
 
La cubierta es inclinada a dos aguas, con cornisa realizada en base a dos hiladas de ladrillos macizos.
 
Descripción funcional
 
Desde el punto de vista funcional la distribución responde a un programa residencial único para todo el inmueble, tanto en planta baja como en primera. Siendo el uso original y actual existente.
 
	Descripción Gráfica: RELACIÓN DE DOCUMENTOS GRÁFICOS
1) Croquis acotado. Fuente: Fichas catastrales CU-1: Datos gráficos. Centro de Gestión y Cooperación Tributaria. Gerencia Territorial de Valencia.
 
2) Fotografías de detalle de componentes principales (referidas a la tabla del apartado 8).
 
DOCUMENTOS
 
	Componentes Principales: 
	Normativa Sectorial: - Ley 4/1998, de 11 de junio, del Patrimonio Cultural Valenciano. Modificada por: Ley 5/2007; Ley 4/2011; Ley 10/2012; Ley 10/2012; Ley 10/2015 y Ley 9/2017.
 
- Ley 5/2014, de 25 de julio, de Ordenación del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana.
	Normativa Plan: Deben cumplirse las determinaciones contenidas en el Documento 3: NNUU de este PEP-BIC, por incluirse dentro del Entorno de Protección del Castillo, Portales, Torreones y Muralla de Benissanó.
	Condiciones Particulares:  
El estado de conservación de los componentes es el que se ha podido valorar de forma aparente mediante inspección visual desde el exterior de la vivienda y por tanto no tiene validez a efectos constructivos, no obstante el proyecto de intervención deberá valorar de forma pormenorizada el estado de conservación de cada componente.
 
1a* y 2a*: Se refiere a la tipología elegida para la realización de la cornisa.
1b*: Se refiere a la composición en tres vanos, aunque no estén alineados.
1c*: Se refiere a la configuración predominantemente vertical de los huecos.
1f* y 2d*: Aunque el material de la carpintería debería ser madera en todos los huecos, el material actualmente existente es una imitación, por lo que podrá aceptarse hasta el momento en que necesite su reposición, que deberá realizarse de madera.
2g*: Aunque no se permite en la mayor parte del casco antiguo puertas de acceso a vehiculos, por la singularidad de la calle y la gran cantidad de corrales tanto existentes como históricos, se autoriza la colocación de una puerta de garaje, siempre que se haga con materiales autorizados por las Normas de este PEP-BIC.
3a*: Se refiere a la tipología a dos aguas de la cubierta. Sin embargo no incluye la cubierta del volúmen derecho de la Calle Soledad que deberá eliminarse.
3b*: Se refiere a la tipología del material utilizado, que podrá sustituirse por uno actual de las mismas características. Solo afectará a las partes que afecte el punto 3a*.
4a*: Se refiere a todas, excepto la del volúmen definido en el punto 3a*.
7a*: Se refiere a que las tres fachadas deberán seguir un proyecto unitario en su composición y materialidad.
 
Respecto de los elementos impropios, deben eliminarse cuando se realicen intervenciones parciales de carácter integral que afecten a la zona del edificio donde se localiza este elemento, cuando se realice una intervención de carácter integral en el edificio, si se produce cambio de uso global (dominante) del edificio o un cambio de uso del local de planta baja (en el caso del local, cambio de uso se considera también el cambio entre las distintas modalidades dentro de cada uso, por ejemplo cambiar de uso terciario-oficinas a uso terciario-hostelero).
 
En todo caso, para la eliminación de los elementos impropios se estará a lo establecido en el Documento 3: NNUU del presente PEP-BIC, admitiéndose las excepciones en los criterios desarrollados en las Normas.
	Conservación: Yes
	Rehabilitación: Yes
	Obra Nueva: Off
	Restauración: Yes
	Demoliciones: Off


