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- Cuando la parcela de frente a més de un vial, se admite el retranqueo a uno de ellos
exclusivamente, debiendo vallarse dicho frente mediante cerramiento opaco de altura no inferior a
3,30 m.

c. La profundidad edificable de las parcelas de edificaciones no incluidas en el catalogo es la representada
en el Plano de ordenacién O-03 REGIMEN URBANISTICO.

d. En el caso de sobreelevaciones de los edificios existentes la edificacion no podra retranquearse de la
alineacion exterior. En los edificios protegidos no se permite la sobreelevacion, excepto en el caso de
indicarse explicitamente en las condiciones de proteccion del edificio.

4. ALTURA DE LA EDIFICACION.

a. Para la definicion de altura méxima de la edificacion se estard a lo dispuesto en la vigente HHGG.

b. Para edificios no catalogados y solares, la altura correspondiente se grafia con un nimero, a los efectos de
su sustitucion se considera que el nuevo edificio deberd tener un nimero de plantas idéntico al grafiado en
el Plano de Ordenacion O-03 REGIMEN URBANISTICO.

5. NUMERO DE PLANTAS.

El nimero maximo de plantas es el establecido en los Planos de ordenacion, admitiéndose
aprovechamiento bajo cubierta segun lo establecido en la HHGG. No se permite la construccion de plantas
atico.

La edificabilidad de los edificios protegidos es la derivada de la aplicaciéon de sus condiciones de proteccion,
con eliminacion en su caso de los elementos impropios o inadecuados, sin verse afectados por las
condiciones generales de la zona de ordenaciéon de los edificios adyacentes, excepto en lo indicado
especificamente en las fichas individuales de proteccion.

Se permiten edificaciones con una planta menos de las senaladas en los planos de ordenacion, con un
minimo de una planta.

6. TOLERANCIA DE ALTURAS.

No se admite aumento alguno sobre el nimero de Plantas definido en el Plano de régimen urbanistico. En
el caso de un nimero menor de plantas que el definido en el plano anterior, y dado que se trata de alturas
maximas, se permitira de acuerdo con lo establecido en el apartado anterior.

7. CUBIERTAS Y CORNISA.

Las cubiertas serdn inclinadas, con pendientes comprendidas entre un minimo del 25% y un maximo del
40%, de teja curva y tonalidad envejecida o suave, y cumbrera paralela a la fachada. Los faldones seran
continuos y de pendientes semejantes en todas las vertientes. La altura maxima de la cumbrera no podra
superar una altura de 3,50 metros sobre la altura de la edificacion efectivamente adoptada. No se permiten
elementos que sobresalgan de las cubiertas como cajas de escaleras y ascensores, depdsitos, etc, a
excepcion de los recogidos en la HHGG vigente. El espacio situado bajo el faldon de la cubierta inclinada
podré ser utilizado para escaleras, ascensores u otras instalaciones, o como complemento de las viviendas
situadas en la Ultima planta, a través de las cuales tendrd su Unico acceso, sin que pueda construirse ningun
elemento edificado por encima de los planos que definen la cubierta inclinada.
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La pendiente de las cubiertas inclinadas deberd armonizar con las caracteristicas tipologicas o del entorno
del edificio.

Se admite, como excepcion, en el interior de los edificios, y siempre que se encuentre por debajo de la linea
imaginaria que dibujarfa la cubierta inclinada, la construcciéon de pequenas cubiertas planas, generalmente
con una superficie méxima de 6 m2, utilizadas como terrazas transitables y accesibles a nivel de planta
primera y/o aprovechamiento bajo cubierta, para la colocaciéon de elementos necesarios para instalaciones,
justificandose para superficies mayores por el técnico competente en proyecto.

Sin embargo en el caso de las parcelas recayentes simultdaneamente a la Avenida Diputacion y a la Calle
Mestre Serrano o Cavanilles Villarrasa, se diferenciardn dos volimenes edificatorios: uno delantero recayente
a las calles antes mencionadas, que deberd sequir los criterios establecidos anteriormente, y uno posterior
recayente a la Avenida Diputacion en el que se permitird la utilizacion de cubierta plana, siempre que los
antepechos a via publica, si es el caso, sean macizos o con rejerfa segun los criterios del punto 11 de este
articulo.

La evacuacion de aguas pluviales de las cubiertas se realizara preferiblemente mediante canalones y/o
bajantes circulares de zinc o cobre, pudiendo admitirse bajantes metélicas galvanizadas, aluminio lacado en
color tabaco o pintadas en los colores de la fachada del edificio.

Se cuidaran en aspecto de remate, debiendo figurar la disposicion de las mismas con todos sus detalles y
elementos complementarios en el proyecto correspondiente. La cornisa se formard directamente de la
cubierta inclinada, debiéndose realizar uno de los acabados tipicos del dmbito de proteccion detallados en
el Anexo Gréfico.

8. CRITERIOS PARA COMPOSICION DE FACHADAS.

a. Criterios generales: corresponde a esta seccion la regulacion de los aspectos concernientes a las
condiciones estéticas y composicion de las fachadas (tratamientos, materiales, y texturas) de los edificios de
nueva Planta contenidos en esta zona.

- Las nuevas edificaciones se adecuaran, con caracter general, a la tipologia del drea donde se enclaven, es
decir, edificacion entre medianeras sin retranqueos de fachada y altura definida en los Planos de
Ordenacién 0-03 REGIMEN URBANISTICO determinada en funcién de la correspondiente a la edificacion
tradicional de la zona y de la de las edificaciones protegidas.

- En operaciones de rehabilitacion, las condiciones para intervencion en las fachadas seran las tendentes a
recuperar las propias del edificio existente, con eliminacion de elementos impropios.

- Para las edificaciones de nueva planta se recomienda la utilizacién de composicion basada en la fachada
plana, con predominio del macizo sobre el hueco, disposicién predominante de huecos de proporcion
rectangular y composicion vertical, contencion en la utilizacion de cuerpos volados (balcones), utilizacion
de revestimientos continuos en tonos claros y colores basados en indicaciones del anexo gréfico, no
enfatizacion de juntas y despiece de los materiales.

- En la solucion de diseno para resolver la fachada o fachadas se tendrdn en cuenta las determinaciones
siguientes:

e En la edificacion existente se favoreceran las reformas de cada una de las partes para ajustarlas a la

composicion del resto de la fachada y a la antigua estructura y composicion que hubieran sido
alteradas por otras intervenciones.
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Se prohibirdn las reformas que no se ajusten en composicion y materiales a las caracteristicas
ambientales y arquitecténicas del propio edificio.

Cuando se aborden obras que afecten a la fachada en las que se haya producido alteraciones
sustanciales en los elementos caracteristicos de su fachada, se podra exigir la restitucion de la parte
en que se actue a su estado original.

La solucion de diseno de la planta baja contemplara la totalidad de la fachada del edificio. En
cualquier caso, la disposicion de los huecos y elementos compositivos deberd responder a la
organizacion general de la composicién de la fachada.

Cuando sea posible se independizara el hueco de acceso al garaje de aquel destinado al acceso
general del edificio. Si no es esto posible por limitaciones dimensionales, podra disenarse acceso
comun. En ambos casos se cumplirdn las determinaciones del parrafo anterior. Los citados huecos
deberdn ser cerrados al exterior mediante elementos adecuados de carpinterfa de iguales
caracteristicas a la del resto de los huecos.

Todos los vanos deberan situarse centrados sobre los ejes. La anchura del vano situado en
cualquier planta deberd ser menor o igual que la anchura del vano situado en la planta
inmediatamente inferior en el mismo eje, guardando los huecos superiores la verticalidad con los
huecos inferiores.

9. CUERPOS Y ELEMENTOS SALIENTES.

Sobre |a

alineacion exterior solo se autorizaran los cuerpos (balcones) y elementos salientes que cumplan

las siguientes caracteristicas:

La parte volada mas baja debera dejar libre 3,30 m desde el nivel de |a acera.
El vuelo méaximo no superard los siguientes valores:
e Cuarentay cinco centimetros (0,45 m).
e Laanchura de la acera inmediatamente inferior deducidos 20 centimetros.
e Un doceavo (1/12) del ancho del vial en el tramo.
Se separaran, como minimo, 0,60 centimetros de los ejes de las medianeras, de las esquinas y de
otros balcones.
La longitud méxima permitida en planta para cada balcon serd de 3,00 metros.
El espesor de la losa del forjado visible desde la via publica no superard 20 centimetros.
No se permiten cuerpos volados cerrados (miradores) o semicerrados, asi como balconadas.

Bajo la losa del balcon o cuerpo saliente, se permite la colocaciéon de plaqueta de azulejo tradicional con
acabados y motivos propios del dambito de proteccion. En el Anexo Gréfico se adjuntan fotograffas de los
mas utilizados en la zona.

10. CARPINTERIAS.

En carpinterfa exterior se permite:

Carpinteria de madera vista o pintada en colores tradicionales.

Carpinteria metélica similar a la de hierro tradicional, no aceptandose el aluminio brillante.
Carpinteria de PVC con acabado de madera.

Carpinteria de aluminio lacado con acabado color mate.

No se utilizaran carpinterfas con acabados de brillo metélico. Se procuraréd la utilizacién de secciones y
despieces de la carpinteria acordes con los tradicionales.

Deberan
fachada.

tener caracteristicas y colores homogéneos en todo el edificio y armonizar con los colores de la
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11. CERRAJERIA.

Las protecciones de balcones y ventanas serdn de hierro forjado, fundicién o imitacion con diseno y
composicion tradicional de caracter predominantemente vertical.

También podran utilizarse disenos y materiales neutros que no entren en contradiccion con los
correspondientes a las edificaciones protegidas.

Como criterio general las rejerfas vy cerrajerias de huecos y balcones mantendrén en lo posible las
anteriormente existentes en el edificio. En el caso de nuevos elementos deberdn estar pintados y sequir los
modelos de valor patrimonial existentes en el entorno, manteniendo las caracteristicas homogéneas en
todo el edificio.

Es un elemento caracteristico del area comprendida en el presente plan, la utilizacion de una proteccion de
cerrajerfa, sin balcon, en las ventanas laterales de las plantas. Esta proteccion puede ir anclada en el interior

del hueco o en su exterior, sin sobresalir del plano de fachada mas de 15 cm.

12. PROTECCION SOLAR.

Con cardacter general, se elegiran las persianas como elemento de proteccién solar. Las persianas podran ser
enrollables tradicionales o bien mallorquinas, con caracteristicas semejantes a las carpinterias. También se
aceptaran las persianas de PVC integradas en las ventanas, siempre que tengan el mismo acabado que la
carpinteria y el cajon esté integrado en el dintel o por la parte interior de la ventana.

En los casos justificados de necesidad de proteccion solar podrd autorizarse la colocacion de toldos
desplegables, de colores lisos, integrados arménicamente en cuanto a sus colores con los huecos y
caracteristicas de las fachadas en las que se sitlen, con soluciones unitarias para todo el edificio. En cuanto
a sus dimensiones, se limitaran a las dimensiones del hueco.

13. REVESTIMIENTO FACHADAS Y ZOCALOS.

En revestimiento de fachadas se permite la colocacion de los siguientes materiales:

e Mortero de cal.

e Mortero mixto de cal y cemento.

e Revocos y enlucidos, o enfoscados de mortero de cemento fratasado, con acabados de pinturas en
colores suaves o encaladas.

e Revestimientos de morteros monocapa con acabado raspado o fratasado en colores suaves.

e /ocalos de piedra, con labra tradicional y de aspecto rugoso, color uniforme, prohibiéndose el
formato loseta.

e  7Zdcalos fratasados o estucados, que tradicionalmente sustituian piedras naturales.

En particular se prohiben los mérmoles pulimentados, las plaguetas de azulejo de pasta vitrea y los terrazos,
asi como el empleo de muros cortina acristalados.

El tratamiento cromatico de las fachadas se justificard en el estudio de los tratamientos y colores originales
en el edificio preexistente o en los caracteristicos del entorno. Podra diferenciarse el tratamiento de
molduras, cornisas, recercados, impostas u otros elementos salientes. Con cardcter general se establece la
utilizacion de los colores mas presentes en la zona como blanco, arena, ocre, crema o similares, tal como se
describe en la carta de colores del Anexo |.
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Se permite acabado pulido cuando es utilizado en el zocalo como material de decoro, a modo de cenefa -
remate en su parte superior o repié en su parte inferior. Asimismo, se permite el xerografiado de las piezas
con motivos que sean acordes con los existentes en la zona de proteccion.

El zécalo se realizard generalmente en colores crema, marrones o grises, en el Anexo | se adjuntan los més
utilizados.

14. RECERCADO DE HUECOS.

Tratandose de un valor caracteristico del dmbito de estudio, se potenciara el recercado de los huecos en la
totalidad de la fachada, realizandose un proyecto unitario para el conjunto del edificio.

El recercado podré realizarse con recrecido del mortero de acabado del paramento de fachada, o bien, con
pintura de diferente color.

Se recomienda que los huecos de fachada se acompanen de su recercado, ya sea con un recrecido del
acabado de la fachada o simplemente pintado de un color diferente.

15. PUERTAS.

En la planta baja las puertas de acceso a viviendas y zaguanes o de acceso de vehiculos deberdn estar
acabadas en madera o materiales de calidad o acabado semejante, evitando las chapas metélicas brillantes.

En el caso de la existencia de puertas antiguas y protecciones de piedra en su recercado, éstas se deberan
mantener en la nueva construccion.

16. SOTANOS Y SEMISOTANOS.

a. Se autoriza la construccion de semisotanos, entendiéndose por tales aquellos en los que la cara inferior
del forjado del techo se encuentra entre el plano horizontal que contiene la rasante de medicion de la altura
reguladora y el situado a un metro por encima de dicho plano.

b. Se autoriza la construccién de sétanos, entendiéndose por tales aquellos en los que la cara inferior del
forjado del techo no sobresalga por encima del plano horizontal que contiene la rasante de medicion de la

altura reguladora.

17. MEDIANERAS O PARAMENTOS AL DESCUBIERTO FACHADA TRANSVERSAL O TRASERA.

a. Todos los paramentos exteriores de los edificios deberan tratarse con materiales y acabados propios de
fachada y adecuados al entorno en que se sitden, con independencia de su posicion relativa. Condicién
exigible asimismo para los muros medianeros, aunque solo vayan a ser visibles transitoriamente. No se
permite el acabado de cubiertas mediante placas de fibrocemento o metalicas.

Cuando como consecuencia de diferentes alturas, retranqueos, profundidad edificable u otra causa, puedan
surgir medianeras al descubierto deberdn acabarse con tratamiento de fachada

b. El tratamiento de la fachada transversal, medianera vista o fachada trasera debera formar parte de la
documentacion del proyecto técnico a autorizar por la administracion competente.

C. Los elementos de estas caracteristicas que pueden existir en la actualidad han sido tratados como

elementos impropios por inadecuacion formal y el PEP-BIC en funcion del alcance de su afeccion los incluye
si corresponde en el régimen de fuera de ordenacion.
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18. CONDICIONES FUNCIONALES DE LA EDIFICACION.

a. No se admitirdn patios de luces o de ventilacion exteriores recayentes a espacios libres publicos y a viales
publicos. Se entiende como patio de luces o de ventilacion aquel cuya superficie sea menor o igual de 3
m2, y su uso responda Unicamente a cuestiones de salubridad.

b. Cuando se sitien patios de luces o de ventilacion recayentes a espacios sin edificar de parcela deberdn
ser tratados con soluciones y acabados del nivel de los utilizados en fachadas exteriores.

19. MATERIALES Y COLOR.

a. En intervenciones de conservacion, restauracion y rehabilitacion que se realicen en las edificaciones
incluidas en el dmbito del PEP-BIC se tenderd a la recuperacion de las caracteristicas de los materiales que
configuran los revestimientos, la carpinterfa, la cerrajerfa, originales del edificio y del lenguaje arquitectdnico
del proyecto arquitectonico original.

En el caso de implantacion de nuevas actividades en la edificacion existente las determinaciones del parrafo
anterior supondran o bien actuar con los mismos materiales y elementos de la edificacion o con materiales
neutros que causen la menor afeccién posible a los existentes, como pueden ser la utilizacién de
acristalamiento completo del hueco, con carpinteria y elementos de cierres de seguridad situados en el
plano interior del hueco, del mismo color de la carpinterfa del edificio.

b. En intervenciones de nueva planta, los tratamientos materiales y de color de la fachada del edificio
tomaran como referencia los correspondientes al caracter propio de la arquitectura existente en la zona

proximay compatible con los colores de la carta cromatica que se encuentra en el Anexo | de estas normas.

20. DOTACION DE APARCAMIENTO.

No se exige dotacion de aparcamiento en esta zona.

21 INSTALACIONES COMPANIAS DE SUMINISTRO.

Las instalaciones de las companias de suministros, ya sea agua, luz o gas, que actualmente se encuentran
en la fachada, deberdn integrarse en la composicion de la misma mediante registros u otras soluciones
equivalentes, no permitiéndose su sujecion a la fachada tal y como se hace actualmente.

CAPITULO TERCERO. - SUB-ZONA ORDENACION PORMENORIZADA “ENTORNO DE
PROTECCION- LA LLOMETA".

ART. 4.6.- AMBITO.

Las normas de la edificacion que se desarrollan a continuacion son de aplicacion para las siguientes
parcelas:

- Enlamanzana 80792, las parcelas 02, 03y 04.
- Enlamanzana 78799, la parcela 01.

Es una transcripcién del PP vigente.
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ART. 4.7.- NORMAS ESPECIFICAS PARA DOTACIONES.

ART. 4.7.1.- TIPOS DE DOTACIONES.

Respetando las previsiones del planeamiento superior, el plan parcial califica las siguientes dotaciones
incluidas en el entorno de proteccion.

Como dotaciones publicas propias de la red secundaria:

EQ

YAY

Equipamientos.

SRD-1

Deportivo-recreativo.

Zonas verdes.

SIL-1

Jardin.

ART. 4.7.2.- CONDICIONES ESPECIFICAS DE LA RED SECUNDARIA.

Sobre la red secundaria calificada como SRD-SJL, sélo se permitiran las actuaciones derivadas de su
funcién, como equipamiento deportivo - recreativo o jardin, en la proporcién siguiente.

Un cincuenta y siete coma cincuenta por cien (57,50%) de dicha superficie deberd
destinarse a equipamiento deportivo - recreativo.

Un cuarenta y dos coma cincuenta por cien (42,50%) de dicha superficie deberd destinarse
ajardin.

La definicion exacta de qué superficie forma parte del suelo dotacional destinado a equipamiento
(SRD) y cuél debe destinarse a zona verde (SJL) podré efectuarse por cualquiera de los
procedimientos siguientes.

En el proyecto de urbanizacion del sector, que contenga el diseno especifico de la
totalidad del &rea calificada, reservando los espacios precisos para la ejecucion del
equipamiento o equipamientos.

En un proyecto especifico para el jardin, cuyo édmbito sea la totalidad del area, que ordene
los volimenes y establezca las alineaciones de cada una de las dotaciones.

Sobre la superficie que finalmente se destine a jardin, ademas de las actuaciones derivadas de su
funcién, como arbolado, ajardinamiento y mobiliario urbano, se permitiran las siguientes.

Centros de transformacién para el suministro de energfa eléctrica.

Quioscos, templetes y similares, de una sola planta, con una superficie méaxima de veinte
metros cuadrados (20,00 m2s) a razon de uno por cada tres mil metros cuadrados
(3.000,00 m2s).

ART. 4.8.- NORMAS ESPECIFICAS PARA ZONA TERCIARIA (T).
ART. 4.8.1.-AMBITO.

La zona Terciaria esta constituida por las dreas expresamente grafiadas con esta identificacion en los
correspondientes planos.
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ART. 4.8.2.- CONFIGURACION DE LA ZONA.

La zona Terciaria se configura por la integracion del sistema de ordenacion por alineacion de calle, la
tipologia edificatoria de blogue exento y el uso global terciario.

ART. 4.8.3.- PARAMETROS URBANISTICOS.

a) RELATIVOS A LA MANZANA Y EL VIAL

Alineaciones de viales: son las que vienen definidas en los correspondientes planos.
Rasantes: son las que vienen definidas en los correspondientes planos.

b) RELATIVOS A LA PARCELA.

Se considera parcela minima edificable la que verifique los siguientes requisitos:

Superficie minima: cuatrocientos metros cuadrados (400,00 m2s).
Frente minimo: quince metros (15,00 m).
Didmetro minimo del circulo inscrito: diez metros (10,00 m).

c) RELATIVOS A LA POSICION.

Alineaciones de la edificacion: son las que vienen definidas en los correspondientes planos, admitiéndose
retranqueos respecto a las mismas.

d) RELATIVOS AL VOLUMEN Y FORMA.

Numero méaximo de plantas: tres plantas (planta baja y dos pisos).

Altura méxima requladora: diez metros (10,00 m).

Aticos: prohibidos.

Altura méxima_total de la edificacion: tres metros cincuenta centimetros (3,50 m) sobre la altura de la
edificacion efectivamente adoptada.

Semisétanos: permitidos.
Sétanos: permitidos.

Condiciones generales de los cuerpos volados (balcones y miradores):

e La parte volada mas baja deberd dejar libre tres metros treinta centimetros (3,30 m) desde el nivel
de la acera.

e Elvuelo méximo no superard ochenta centimetros (0,80 m).

e Se separaran una distancia igual al vuelo, con un minimo de sesenta centimetros (0,60 m), de los
ejes de las medianeras y de las esquinas.

Condiciones especificas para miradores: la superficie del plano de fachada tratada como mirador no
superara el siguiente valor.

S=0,50x(f-1,20) x (h - 3,30)
Siendo,

S Superficie del plano de fachada tratable como mirador en metros cuadrados (m2).
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h Altura de la edificacion proyectada en metros (m).
| Longitud de fachada en metros (m).

Condiciones generales de los elementos salientes: sobre la alineacién de la edificacion se autorizan los
siguientes elementos salientes, en las condiciones que se indican.

e Impostas, molduras, pilastras, recercados, cinchos y demés elementos compositivos con una
longitud méxima de vuelo de quince centimetros (0,15 m).

e Aleros con una longitud méaxima de vuelo de sesenta centimetros (0,60 m). Si el alero procede de
cubierta inclinada la longitud maxima de vuelo serd de ochenta y cinco centimetros (0,85 m).

Aprovechamiento bajo cubierta: permitidos.
Cubiertas: en caso de cubierta inclinada ningun cuerpo de edificacion podra rebasar los faldones de la
cubierta resultantes que se realizaran en planos de pendiente Unica inferiores al cien por cien.

ART. 4.8.4.- DOTACION DE APARCAMIENTO.

Los edificios que se construyan a partir de la entrada en vigor de estas normas deberdn prever la siguiente
reserva de aparcamientos.

e Uso terciario comercial (Tco) o recreativo (Tre) con superficie superior a doscientos metros
cuadrados (200,00 m2t): se dispondrd una plaza por cada veinticinco metros cuadrados
construidos (25,00 m2t) de este uso.

e Uso de residencia colectiva (Trc) vy terciario hotelero (Tho): se estard a lo que disponga la
normativa sectorial correspondiente, con un minimo de una plaza por cada doscientos metros
cuadrados construidos (200, 00 m2t) de este uso, debiendo preverse aparcamiento para autobuses
cuando sea posible y necesario.

e Terciario de oficinas (Tof) con superficie superior a doscientos metros cuadrados (200,00 m2t): se
dispondra una plaza por cada cincuenta metros cuadrados de superficie construida (50,00 m2t) de
este Uso.

e Uso dotacional publico: la reserva de aparcamiento serd la establecida por la Conselleria

competente en la materia.

TITULO QUINTO: REGIMEN DE USOS
CAPITULO PRIMERO: REGULACION DE USOS Y ACTIVIDADES DE LA SUB-ZONA
“ENTORNO DE PROTECCION-NNHH".

ART. 5.1.- AMBITO.
Este capitulo se refiere a la totalidad de las parcelas incluidas en el édmbito denominado “Entorno de
Proteccion de los BB.ILCC’, a excepcién de las parcelas siguientes que se regirdn segun lo establecido en su

correspondiente Plan Parcial y/o Ficha particularizada en su caso.

- Enlamanzana 80792, las parcelas 02, 03y 04.
- Enlamanzana 78799, la parcela 01.
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ART. 5.2.-USOS.

1. El uso global o dominante de esta Zona es el Residencial: tanto unitario (Ru) como multiple (Rm).

2. El régimen de usos que se establece estard sujeto a las siguientes condiciones de compatibilidad (sin
perjuicio de las mayores limitaciones que puedan desprenderse de la normativa vigente de proteccion

contra incendios o de Ordenanzas municipales especificas):

A. D - DOTACIONAL.

Se admiten en semisétano y plantas superiores, asimismo también se aceptara en edificio de uso exclusivo.

B. TERCIARIO EN LAS SIGUIENTES CATEGORIAS:

b.1. Tco-1 - Comercial compatible con vivienda.

b.2. Tal-1 - Almacenamiento compatible con vivienda.

b.3. Tof-1 - Locales de oficinas y despachos.

b.4. Tre - Recreativo.

b.5. Tho - Hotelero.

b.6. Trc — Residencias colectivas.

b.7. Tap-1b - Aparcamiento.

Podran situarse en cualquiera de las ubicaciones siguientes:
- En planta baja e inferiores a la baja.
- Bajo espacios libres privados.
- No se permite al aire libre sobre superficie libre de parcela.

- No se permite en edificio de uso exclusivo de aparcamientos.

C. INDUSTRIAL EN LA SIGUIENTE CATEGORIA:

c.1.Ind-1 - Talleres artesanales compatibles con viviendas.
3. Se prohiben expresamente los siguientes usos:

a. Terciarios: en las categorfas no consideradas compatibles.
b. Industrial: en las categorfas no consideradas compatibles.
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CAPITULO SEGUNDO: REGULACION DE USOS Y ACTIVIDADES DE LA SUB-ZONA
“ENTORNO DE PROTECCION-LA LLOMETA”".

ART. 5.3.- AMBITO.

Las normas sobre uso del suelo que se desarrollan a continuacion son de aplicacion para las siguientes
parcelas:

- Enlamanzana 80792, las parcelas 02, 03y 04.
- Enlamanzana 78799, la parcela 01.

Es una transcripcion del PP vigente.

ART. 5.4.- USOS.

a) USO DOMINANTE.

Residencial unitario (Ru).

b) USOS COMPATIBLES.

Dotacional.

Terciario en las siguientes categorfas: comercial compatible con vivienda (Tco-1), almacenamiento
compatible con vivienda (Tal-1), locales de oficinas y despachos (Tof-1), recreativo (Tre), hotelero (Tho),
residencias colectivas (Trc), aparcamiento (Tap-1b).

Industrial en la siguiente categoria: talleres artesanales compatibles con viviendas (Ind-1).

c) USOS INCOMPATIBLES.

Residencial multiple (Rm).
Terciario: en las categorias no consideradas compatibles.

Industrial: en las categorias no consideradas compatibles.

CAPITULO TERCERO: EDIFICACION CATALOGADA.

ART. 5.5.- USOS GLOBALES Y PROHIBIDOS.

1. Con caracter general el régimen de usos previsto por el presente PEP-BIC en edificios protegidos serd el
previsto en el articulo anterior, siempre que la implantaciéon de estos usos no afecte a la conservacion de los
valores protegidos existentes en estas edificaciones o que su implantacion exija llevar a cabo intervenciones
no acordes con su nivel de proteccion.

2. En el caso de bienes que pertenecen al Inventario de Patrimonio Cultural: Bienes de Interés Cultural y
Bienes de Relevancia Local, ademas de lo anterior, para la asignacion de usos pormenorizados permitidos y
prohibidos, se estard a lo dispuesto en el TITULO TERCERO: Capitulo Cuarto, Art 315 vy 3.22
respectivamente de las normas de este Plan.
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3. Cualquier modificacion que altere las condiciones expresadas en apartado 1y 2 que se especifique en la
Ficha Particularizada de catalogo prevalece sobre las condiciones generales.

TITULO SEXTO: REGULACION DEL ENTORNO URBANO.
CAPITULO UNICO: GENERALIDADES.

ART. 6.1. CONDICIONES GENERALES.

En la formulacion y redaccion de un proyecto técnico cuyo objeto sea la intervencion total o parcial en los
espacios libres o viales del PEP-BIC se atenderd a los siguientes criterios:

- En el diseno y ordenacion del proyecto primard la creacion de recorridos peatonales frente a los de
circulacion rodada.

- El proyecto cumplird las condiciones bésicas de accesibilidad y no discriminacion de las personas con
discapacidad para el acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados y edificaciones, la mejora de
la eficiencia luminica en el alumbrado publico, utilizacion de pavimentos que permitan la puesta en valor de
elementos con valor patrimonial como el trazado de muralla, las acequias historicas u otros elementos que
discurren en el dmbito utilizandolos como criterio de diseno urbano de estos espacios publicos.

- Los proyectos contendran un estudio del trafico rodado y de los recorridos ciclistas acorde a las propuestas
de peatonalizacion de los espacios del ambito.

- Debe potenciarse la influencia que la urbanizacion del espacio publico tiene en la contemplacion del Bien
de Interés Cultural. Se procederd a la redefinicion de dimensién, nimero y calidad de los elementos de
urbanizacién y el mobiliario urbano para recuperar espacios publicos que permitan una mejor
contemplacién del monumento.

- Todo el dmbito urbano afectado debe entenderse que forma parte de un proyecto unitario en el que se
procurara la utilizacion de materiales y elementos de urbanizacién de calidad y disefo similar y acorde con
las dimensiones y escala del espacio urbano en el que se insertan.

- Disenar las pendientes de viarios y espacios libres de forma que el agua de pluviales no se acumule junto
a las edificaciones, evitando asf la aparicion de humedades en muros y fachadas.

- Racionalizar el paso de las instalaciones de forma que causen el menor impacto visual posible y no afecten
a las edificaciones del PEP-BIC, en la medida de lo posible se realizaran subterraneas.

- Tras la aprobacion del PEP-BIC solo las intervenciones realizadas en viarios y espacios libres publicos,
incluido las que afecten al subsuelo, situados en dreas de competencia patrimonial que se reflejan en plano
de ordenacién O-07 REGIMEN COMPETENCIAL deberdn ser autorizadas previamente por la Conselleria de
patrimonio competente.

ART. 6.2.- DE LAS ALINEACIONES Y ESTRUCTURA VIARIA.

1. El trazado de las alineaciones de las calles es el que se expresa en el plano de ordenacién O-03 REGIMEN
URBANISTICO correspondiente. EI PEP-BIC mantiene con caracter general las alineaciones y parcelaciones
historicas existentes.
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2. En los proyectos de estructuracion de circulacion o tréfico del ambito del PEP-BIC se priorizaré el uso
peatonal, el transporte publico y la dotacion de estacionamiento para residentes, con el fin de evitar al
maximo las afecciones del trafico rodado en el dmbito protegido.

ART. 6.3.- CONTAMINACION VISUAL O PERCEPTIVA.

1. Bl PEP-BIC pretende evitar la contaminacion visual o perceptiva que pueda ocasionar la implantacion de
los elementos que se citan a continuacion (sean iniciativa de la administracién publica o privada) en las
edificaciones y en los espacios libres que configuran el ambito del entorno de proteccion del Bien de Interés
Cultural.

a. Las construcciones o instalaciones de cardcter permanente o temporal que por su altura,
volumetrfa o distancia puedan perturbar su percepcion.
. Las instalaciones necesarias para los suministros, generacion y consumo energéticos.
c. Las instalaciones necesarias para telecomunicaciones (antenas de telecomunicacion y
dispositivos similares).
La colocacion de rétulos, senales y publicidad exterior.
La colocacion de mobiliario urbano.
f La ubicacion de elementos destinados a la recogida de residuos urbanos.

™

2. Con objeto de controlar y reducir en la manera de lo posible la implantacion de los elementos
relacionados en el apartado anterior serd necesario que junto con documentacion exigida para la
presentacion de solicitud de la licencia para intervencién en un edificio (en cualquier tipo de obra, 0 en su
caso de licencia para implantacion de cualquier actividad) o en ediculos situados en el espacio publico
tanto de iniciativa privada como publica, se deberd adjuntar una "Memoria Descriptiva vy Justificativa sobre
ubicacion de elementos pertenecientes a las instalaciones del edificio o de los espacios libres".

3. En esta Memoria se incluird la descripcion de la solucién adoptada para la ubicacion de los elementos
que inciden directamente en los valores y en la contemplacién de los bienes inmuebles incluidos en el
entorno de proteccién de bienes de interés cultural. El documento incluird:

- Relacion de las instalaciones a implantar y sus componentes (conducciones, aparatos, depdsitos,
etc.).

- Esquema de integracion arquitecténica: localizacién de espacios y zonas donde ubican las
instalaciones y zonas por las que transcurren. Se reflejaran dimensiones aproximadas de aparatos.

- Descripcion del tratamiento y materiales a utilizar para el revestimiento de los distintos elementos
cuando transcurran por partes visibles de fachada o cubierta.

- Valoracion de la integracion arquitectonica, asi como sus posibles beneficios y perjuicios
ambientales.

- Medidas adoptadas que garanticen su adecuada integracion en la estética del edificio o espacio
libre.

4. Salvo justificacion técnica, para la ubicacion de las instalaciones y sus componentes se tendran en cuenta
los siguientes criterios:

- Los elementos que forman parte de la instalacion se situardn y transcurrirdn en espacios comunes
de los edificios, que resulten facilmente accesibles para facilitar las operaciones de mantenimiento.

- Los aparatos y maquinaria que resulten de la implantacion de la instalacion se ubicardn de forma
ordenada en los espacios reservados para este fin.

- Los elementos de las instalaciones y sus componentes se situaran de forma que no puedan ser
vistos desde la via publica.
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- Las canalizaciones discurriran por espacios no visibles desde la via publica; en el interior de los
edificios deberdn ir enterradas, ocultas o de cualquier modo que minimicen su impacto visual.

- Queda prohibido de forma expresa el trazado visible por fachadas de cualquier tuberia y otras
canalizaciones, salvo que se acompane en la Memoria, de forma detallada, solucion constructiva
que garantice su adecuada integracion en la estética del edificio.

- Se prohibe la colocacion de instalaciones sobre casetones de escaleras, ascensores y otros cuartos
de instalaciones.

- Se deben evitar reflejos que puedan molestar a la percepcién humana o a la visualizacion del Bien
de Interés Cultural.

5. La solucién para implantacion de la instalacion no podra resultar antiestética, inconveniente o lesiva para
la imagen de la ciudad, por lo que el Excelentisimo Ayuntamiento denegara o, en su caso, condicionara
cualquier actuacion.

6. La "Memoria Descriptiva y Justificativa sobre ubicacion de elementos pertenecientes a las instalaciones
del edificio o de los espacios libres' es independiente de la memoria o proyecto técnicos que requiera la
instalacion de acuerdo con el cumplimiento de la legislacion especifica. Dicho proyecto se presentara de
acuerdo con la normativa municipal y con el contenido que marque la normativa especifica.

7. En el supuesto de que la instalacion se implante a iniciativa de la administracion publica, debera
realizarse:

- "Memoria Descriptiva y Justificativa sobre ubicacion de elementos pertenecientes a las instalaciones
del edificio o de los espacios libres" que desarrolle los requerimientos del apartado 3, de este
articulo, adecuando su contenido a las caracteristicas de la actuacion que se pretenda realizar.

- Se analizardn las alternativas posibles de implantacion y deberd justificarse que la propuesta
elegida supone la menor afeccion al entorno de proteccion del Bien de Interés Cultural.

ART. 6.4.- CONDICIONES DE INTERVENCION EN LOS ESPACIOS LIBRES Y VIARIOS.

1. En los proyectos de urbanizacion o reurbanizacion se utilizardn materiales acordes con el ambiente. En la
seleccion de materiales se extremarda el cumplimiento de las condiciones de accesibilidad y seguridad de
utilizacion.

2. Los bordillos de las aceras en todos los pasos de peatones irdn necesariamente rebajados, con
pavimentos antideslizantes, para permitir el paso de invélidos, coches de ninos y carritos.

3. El mobiliario urbano deberd integrarse en el ambiente estético del dmbito, sin que eso suponga la
renuncia a la contemporaneidad.

4. La plantacion de especies vegetales quedard restringida a aquellos lugares en los que el espacio
disponible permite su colocacion en condiciones adecuadas.

5. Respecto del arbolado y zonas ajardinadas:
Deberdn formar parte de la urbanizaciéon de estos espacios la disposicién de zonas de arbolado y zonas
agjardinadas teniendo en cuenta como criterio general que no supongan afeccion a las visuales del

monumento y que su ubicacion no afecte a la conservacion de elementos estructurales y revestimientos del
edificio.
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a) En el caso de nuevas plantaciones de arbolado y ajardinamiento se tendra en cuenta ademas de lo
anterior:

- Que se ha dispuesto la distancia adecuada del arbol al edificio, considerando el porte o didmetro
de la copa que la especie elegida podria alcanzar con el paso del tiempo asi como también el
desarrollo de las raices y bulbo necesario para su desarrollo.

- Que el arbol dispone de superficie apta sin pavimentar a su alrededor para que sea posible su
correcto desarrollo y el mantenimiento del pavimento circundante.

- Lajustificacion de que en periodo de floracion o de fruto es compatible con el mantenimiento del
pavimento existente y con el uso del espacio.

- Elegir el sistema de riego adecuado para que no suponga afeccion de humedades sobre el
subsuelo circundante a las edificaciones del espacio libre. Se dispondran las condiciones técnicas
necesarias para evitar cualquier afeccion al subsuelo.

- Para mejorar las condiciones de proteccion de soleamiento y mantener libres las visuales a los
monumentos en invierno, se recomienda la plantacion de arboles de hoja caduca, asi como se
procurara el ensanchamiento de las aceras.

- Cualquier intervencion debera formar parte de proyecto de urbanizacion o de ajardinamiento que
deberd justificar que se han tenido en cuenta los aspectos anteriores citados.

b) En el caso de existir arbolado y ajardinamiento se procurara su mantenimiento.

ART. 6.5.- DE LAS INSTALACIONES.

1. En los proyectos de obras de reurbanizacion o de nueva urbanizacién que se acometan en el dmbito de
este PEP-BIC se procurard que toda instalacion urbana se canalice subterraneamente, quedando la
posibilidad, de manera justificada, de realizar el tendido de redes aéreamente o adosadas a las fachadas.

Se realizaran canalizaciones enterradas y registrables para la conduccion de los elementos de la red de
suministro y servicio, como agua potable, energia eléctrica, telefonia, voz y datos, alumbrado publico,
alcantarillado y evacuacion de aguas pluviales.

En los proyectos de reordenacion en los que no se actla sobre las instalaciones, no se obliga a la
modificacion de estas.

2. Las antenas de telecomunicacion y dispositivos similares se situaran en lugares en que no perjudiquen la
imagen urbana o de parte del conjunto.

3. En cuanto a las instalaciones necesarias para la iluminacion de los BB.ILCC, se deberén realizar de forma
que no afecten al entorno, intentando integrarlas en el propio bien. En ningun caso se permitird la
instalacion de estos elementos sobre las fachadas de los edificios proximos, debiendo eliminarse en el caso
de existir actualmente.

ART. 6.6.- DE LAS REDES DE SUMINISTRO Y ALUMBRADO PUBLICO.

1. La distribucion de los puntos de luz se establecerd con cardcter regular, compatible con la disposicion
tanto de los huecos de fachada, como del arbolado existente.

2. Los registros de las canalizaciones descritas en los apartados anteriores se dispondran con la debida

atencién a su buena colocacion con los pavimentos v a la regularidad geométrica de sus alineaciones, de
manera que contribuyan eficazmente a la recualificacion ambiental.
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TITULO SEPTIMO: REGULACION DE LA PUBLICIDAD.
CAPITULO UNICO: GENERALIDADES

ART. 7.1.- PUBLICIDAD EN EL AMBITO DEL PEP- BIC.

A los efectos de la presente Regulacion, se entiende por Publicidad los elementos de comunicacion grafica
o visual que pretenden dar a conocer productos comerciales o bienes y servicios publicos y/o privados con
el fin de incentivar su comercializacion o su uso.

Se entiende por indicadores o rotulos identificativos de la identidad corporativa, los elementos tales como

logos, marcas, acrésticos, etc. y aquellos complementarios que identifican la actividad que desarrolla la
entidad o corporacion de que se trate.

En virtud de lo establecido en la vigente Ley del Patrimonio Cultural Valenciano, ambos conceptos quedan
diferenciados y, en consecuencia, son objeto de regulacion especifica.

A) REGULACION DE LA PUBLICIDAD.

1. La regulacion de publicidad y senalizacién afecta a todo el ambito protegido objeto de este Plan,
incluidos los edificios catalogados, los edificios no catalogados, los servicios publicos o las dotaciones y
espacios libres y viarios.

2. Se permite la publicidad en el dmbito del presente Plan en los siguientes términos:

- Mediante autorizacion municipal, la publicidad que se deriva de las actividades civicas, culturales o
eventos festivos, de manera ocasional, reversible y por tiempo limitado durante el plazo acorde con la
celebracion. Asimismo, mediante autorizacion municipal, la publicidad permanente derivada de servicios
publicos de primera necesidad.

- La publicidad que se inserte en mobiliario urbano de titularidad o concesiéon publica siempre que se
controle la no afecciéon a las visuales de percepcién de los bienes inventariados y se cumplan las
condiciones descritas en el apartado 3 de este articulo.

- En los edificios incluidos en el Catalogo del Patrimonio Arquitectonico y Monumental del Plan, y mediante
autorizacion municipal, se permite la colocaciéon de rétulos que tengan por objeto difundir el carécter
historico artistico del edificio o las actividades culturales o de restauracion que en el mismo se realicen.

- El Ayuntamiento podré delimitar o habilitar las paredes, muros, mamparas o paneles colocados a tal fin, en
los que se permita la fijacion de elementos publicitarios con fines electorales o de actividades municipales
con caracter exclusivo.

- En las obras de rehabilitacion y reforma o nueva construccion, mediante autorizacion municipal, se
permite la instalacion de lonas o tejidos protectores de fachadas que sean de aspecto neutro y uniforme, de
gramaje que permita la mayor transparencia posible, sin que sean aceptables otras grafias o rotulaciones
que las determinadas por las ordenanzas municipales para la identificacion legal de las actuaciones, salvo
que reproduzcan impresas en ella y a escala real, las fachadas que cubren, en cuyo caso se permite la
incorporacion, de manera discreta y en extension inferior al 15 % de la superficie, de identificaciones o
mensajes publicitarios.

3. Respecto de la publicidad insertada en el "'mobiliario urbano informativo', en espacio publico de
titularidad o concesién publica se deberan cumplir las condiciones siguientes:
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- En el espacio publico en contacto directo con un B.L.C no se permite la instalacion de ningun tipo de
elemento de "mobiliario urbano informativo". En el resto se permite la instalacion de elementos de pequeno
formato cuyas dimensiones se encuentren dentro de la envolvente de 1.30 x 2.70 m, con una superficie
destinada a la publicidad que no supere los 2 metros cuadrados permitiendo otra superficie equivalente
para informacion de cardcter institucional. Se reducird el nimero total de elementos a instalar en el ambito
respecto de los instalados actualmente, en los ambitos de entorno de BIC.

- Los elementos de "mobiliario urbano informativo" instalados antes de la aprobacion de este Plan Especial
que no se adapten a las condiciones descritas en el parrafo anterior podrdn mantenerse hasta la finalizacion
del contrato de Concesion. No obstante, el Ayuntamiento, potestativamente, podra ordenar su retirada o su
adaptacion a las condiciones permitidas en esta Regulacion en caso de ser necesaria su reposicion antes de
la finalizacion del plazo contractual.

- La implantacion de nuevos modelos y tipos de mobiliario urbano informativo en espacio publico de
titularidad o concesion publica, deberdn adaptarse a las caracteristicas descritas anteriormente.

4. La publicidad que no reuniese los requisitos anteriores quedard fuera de ordenacion desde la fecha de
entrada en vigor del presente Plan Especial, no pudiendo renovar la licencia anual de instalacion. Lo anterior
no resulta de aplicacion respecto del régimen transitorio del mobiliario urbano informativo instalado antes
de la entrada en vigor de esta Regulacion, segun se indica en el apartado 3 anterior.

5. Cuando se realicen intervenciones de rehabilitacion o de reforma en edificios en los que existan
elementos con publicidad fuera de ordenacion, se exigird su supresion o correccién de acuerdo con la
normativa contenida en la presente Regulacion.

6. Para los inmuebles declarados Bienes de Interés Cultural o Bienes de Relevancia Local se estard a lo
dispuesto en la Ley 4/1998, de Patrimonio Cultural Valenciano, asi como a lo indicado en el Catédlogo
Estructural de Bienes y Espacios.

7. Sin perjuicio de lo anterior, en lo no previsto por el presente Plan Especial respecto del régimen de
implantacion de publicidad en el dmbito de este, se estara a lo dispuesto en la correspondiente HHGG del
municipio de Benissano.

8. En concordancia con lo establecido por el Segundo Parrafo del Articulo 39. 2, apartado i) de la Ley
4/1998, de Patrimonio Cultural Valenciano, no se considera publicidad a los efectos del presente articulo los
indicadores y la rotulacion que sean identificativos de las marcas corporativas y de la actividad que se
desarrolla en los edificios incluidos en el dmbito del presente Plan Especial, cuya regulacion se establece en
el apartado siguiente.

B) REGULACION DE LOS INDICADORES Y DE LA ROTULACION DE ESTABLECIMIENTOS QUE SEAN
IDENTIFICATIVOS DE LAS MARCAS CORPORATIVAS Y DE LA ACTIVIDAD QUE EN ELLOS SE
DESARROLLA.

1. La regulacion de la rotulacion corporativa y de identificacion de la actividad de los establecimientos
afecta a todo el ambito objeto de este Plan Especial, incluidos los edificios catalogados y los edificios no
catalogados, excepto la publicidad situada en las fachadas de los inmuebles recayentes a la Av. Virgen del
Fundamento que se regird por las normas de la HHGG para la Zona de Ampliaciéon de Casco (ACA), y las
parcelas de la Sub-Zona “Entorno de Proteccion - La Llometa” que se regirdn por lo establecido en el PP.

2. La colocacion de los indicadores y de los rotulos de establecimientos que sean identificativos de las

marcas corporativas y de la actividad que en ellos se desarrolla sélo serd posible en los edificios donde esté
ubicada la mencionada actividad y exigird la obtencién de la preceptiva licencia municipal, previa
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presentacion del correspondiente proyecto técnico en el que se defina perfectamente su inclusion en el
edificio vy se justifique la propuesta en orden a garantizar su integracion armonica en el mismo y en el
paisaje del conjunto.

3. En los edificios no catalogados que se ubiquen dentro del dmbito de Entorno del B.I.C. contenido en el
correspondiente Plan Especial, se permitiran aquellos elementos de identificacion y rotulacion a que se

refiere el presente articulo, que verifiquen la totalidad de las siguientes condiciones:

- Se sitien en el plano de fachada, sin precisar para ello de la implantaciéon de estructuras auténomas
portantes para su sujecion y estabilidad.

- No oculten ni desvirtien ninguin elemento ornamental o caracteristico de la composicion del edificio. No
se permitird la ubicacion de identificadores corporativos en la coronacion de los edificios.

- Se adecuen a las condiciones ambientales del propio edificio y del entorno, por:

a) Tener una dimension lineal y superficial inferior al 30%, respectivamente, de la extension lineal de su
fachaday de la superficie de esta, excluida la superficie de los huecos.

b) Contar con una composicion, material, color e iluminacion acordes con la tipologia del edificio y de su
entorno.

4. En todos los edificios catalogados, con independencia de su ubicacién, se permitiran aquellos elementos
de identificacion y rotulacién a que se refiere el presente articulo, que verifiquen la totalidad de las

siguientes condiciones:

- Se sitden en el plano de fachada, sin precisar para ello de la implantacion de estructuras autdnomas
portantes para su sujecion y estabilidad.

- No oculten ni desvirtien ningun elemento ornamental o caracteristico de la composicion del edificio. No
se permitird la ubicacion de identificadores corporativos en la coronacion de los edificios.

- Se adecuen a las condiciones ambientales del propio edificio y del entorno, por:

a) Tener una dimension lineal inferior al 30% de la extensién lineal de su fachada y una dimensién
superficial inferior al 15% de la superficie de la fachada, excluida la superficie de los huecos.

b) Contar con una composicién, material y color acordes con la tipologia del edificio y de su entorno.

c) Plasmar una adecuada incardinacion con la tipologia compositiva de la fachada, y singularmente con el
ritmo de huecos de esta, con el fin de no menoscabar la nitida percepcion de sus valores de composicion
arquitectonica.

5. En todos los casos, se utilizardn materiales que no rompan con la estética del entorno, como son hierro

forjado, bronce, cerdmica u otro material de calidad, y, en ningun caso, en neodn, pléstico, Quedan
absolutamente prohibidos los anuncios luminosos en color.
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TITULO OCTAVO: CONSERVACION DEL PATRIMONIO ARQUEOLOGICO
CAPITULO UNICO: DELIMITACION DEL AREA DE PROTECCION ARQUEOLOGICA Y
REGULACION DE LAS ACTUACIONES.

ART. 8.1.-ZONA DE PROTECCION ARQUEOLOGICA.

1. En el plano de ordenacién O-05 AMBITOS DE INTERES ARQUEOLOGICO se define el drea de proteccion
arqueoldgica delimitada en el dmbito de actuacion del presente PEP-BIC.

2. La totalidad de la zona Nucleo Histérico tiene la consideracion de area de proteccion arqueoldgica, asf
como el resto de las zonas incluidas en el Entorno de Proteccion. Para la realizacion de obras, publicas o
privadas, en esta zona se estard a lo dispuesto por la Ley de Patrimonio Cultural Valenciano (Ley 4/1998, de
11 de junio, de la Generalitat Valenciana), en concreto lo dispuesto por el Titulo Il del Patrimonio
arqueoldgico y paleontolégico, v los articulos 60, “Autorizacion de actuaciones” y 62, “Actuaciones
arqueoldgicas o paleontoldgicas previas a la ejecucion de obras” o de las disposiciones que los sustituyan.
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El presente documento establece para su desarrollo normativo referido a los edificios no protegidos
individualmente y en orden a la conservacion del medio ambiente urbano y de las caracteristicas
morfoldgicas vy tipoldgicas de la edificacion histérica, una Ordenanza Grafica complementaria. Dicha
ordenanza grafica consiste en un conjunto de ejemplos de los elementos caracteristicos encontrados en el
entorno que debe servir de referencia tipoldgica para el proyecto de nuevas construcciones o en proyectos
de conservacion, restauracion y rehabilitacion.

Los proyectos de edificios deberdn fundar sus determinaciones en la reutilizacion y reciclaje de los
elementos arquitectonicos de interés del edificio original y en la interpretacion de los invariantes de los
edificios caracteristicos de la zona protegida, con el fin de garantizar la adecuacién ambiental de las
transformaciones y sustituciones de edificios.

Esta normativa no es de aplicacion obligatoria sobre los terrenos dotacionales publicos, debido a que la
regulacion establecida procede del estudio de las caracteristicas tipoldgicas y compositivas de la edificacion
historica de uso residencial. En cualquier caso, podrén ser utilizadas otras alternativas de tratamiento
compositivo de la edificacion cuando, en funcién de su elevada calidad arquitectonica, se justifique la
idoneidad de las mismas respecto a la preservacion y enriquecimiento de los valores de su entorno histérico.

1. CUBIERTAS Y CORNISA.

En el caso de la imagen de la izquierda, se trata de la inclinacion permitida para la realizacion de las
cubiertas a dos aguas dentro del entorno afectado por este Plan Especial de Proteccion.

El esquema de la derecha desarrolla de forma grafica la posibilidad de realizar terrazas planas en el interior
del edificio para instalaciones, siempre que estén dentro de la linea imaginaria que llevarfa la cubierta
inclinada.
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Este PEP permite la excepcién, tanto de alturas como de la obligatoriedad de la cubierta inclinada en el caso
de parcelas recayentes simultdneamente a las vias Cavanilles Villarrasa-Av. Diputacié o Mestre Serrano-Av.
Diputacio. El esquema a continuacion pretende explicar de forma gréfica la solucion que se propone: en el
caso de las calles Cavanilles Villarrasa y Mestre Serrano, se debera mantener la volumetria existente o la
marcada por el resto de los inmuebles; en el centro deberd dejarse un patio con una dimensién minima de
un tercio de la superficie de la parcela; y en la avenida Diputacion, se podra realizar un edificio de PB + 3
con cubierta plana.
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En cuanto al tipo de terminacién de las cornisas, tal y como se ha comentado a lo largo de este PEP-BIC, se
realizan de forma muy sencilla. A continuacion, se recogen, a modo de ejemplo, algunas de las mas
comunes, asi como su imitacion en inmuebles mas modernos.

Cabe destacar también, que ciertas edificaciones, seguramente por su mayor importancia dentro de la
poblacién, tienen unas cornisas més elaboradas. La mayoria de estos casos se recogen en la Ficha
Particularizada correspondiente, indicando su nivel de proteccion. En este caso, la foto inferior de la parte
izquierda recoge un ejemplo especial.
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2. CRITERIOS PARA COMPOSICION DE FACHADA.

En los esquemas superiores se muestra la composicion tipica de la edificacion del entorno, siendo muy
tipica asf mismo, el esquema simétrico al central. En el caso de los esquemas inferiores, se trata de la
solucion con aprovechamiento bajo cubierta segun lo dispuesto en la HHGG.

(I FICAT (AT LI

I__I l_—lg QI—IQ
HiH Hi e

TSI [ AT (I (I
O O 0O O O

I_—I [—IQ gl_—lg
TH O

3. CUERPOS Y ELEMENTOS SALIENTES.
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4. CARPINTERIAS.
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5. CERRAJERIA.
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6. PROTECCION SOLAR.
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7. REVESTIMIENTO FACHADAS Y ZOCALO.
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8. RECERCADO DE HUECOS.
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9. ELEMENTOS DECORATIVOS.

10. NUMERACION VIVIENDA.
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10. PUERTAS
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11. PUERTAS DE GARAJES.

12. INSTALACIONES EN FACHADAS.
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13. CARTA DE COLOR.

A continuacion, se muestra una relacion de los colores basicos mas caracteristicos del entorno de proteccion
de este PEP-BIC. Se trata de aproximaciones basadas en inspecciones visuales de las fachadas, y en todo
caso, se preferird la utilizacién de tonos de color que sean resultado de las degradaciones al blanco de los
siguientes colores.

En cuanto a los criterios de utilizacion, la base de las fachadas deberd realizarse con colores més suaves,
utilizandose los mds oscuros para los detalles, recercados, zécalos y elementos decorativos de las mismas,
prefiriéndose el uso de dos colores de la misma gama o tonalidad. Sin embargo, siempre que se justifique,
se podra aceptar combinaciones de colores diferentes, baséndose en las composiciones historicas.

En ningun caso se aceptardn colores que tengan como base el color azul, ya que no se han encontrado
dichas tonalidades en el dambito de este Plan Especial.
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El presente documento establece para su desarrollo normativo referido al urbanismo del dmbito PEP-BIC
una ordenando gréfica y descriptiva complementaria. Dicha ordenanza consiste en un conjunto de
ejemplos como referencia y de recomendaciones a la hora de realizar actuaciones de mejora en el
urbanismo del entorno de proteccion de los BB.ILCC.

1. TIPO DE ILUMINACION DE LOS VIALES

Los viales se iluminaran utilizando las farolas encontradas en la actualidad el conjunto histérico.
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2. TIPO DE ILUMINACION DEL CASTILLO

Se evitara que la iluminacion se encuentre colgada a las fachadas de los inmuebles frente al castillo. Se
estudiara pormenorizadamente el uso de focos que se coloquen en las aceras perimetrales del castillo. La
iluminacion deberd ser LED y deberd armonizar con el monumento y conjunto histérico.

3. SENALETICA DE LOS VIALES

Se evitard en la medida de lo posible, debido a la estrechez de las calles, que las senales viales no se anclen
las fachadas de los inmuebles. Estas deberdn de ir colocadas en mastil enrasado a la pared.
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4. MOBILIARIO URBANO

Se optara por mobiliario urbano que optimice el espacio para no ser un obstaculo si se coloca en las
estrechas calles. Ademas, el mobiliario deberd cumplir con varias funciones como integrar papeleras,
iluminacion e integrar vegetacion.

5. PEATONALIZACION DE VIALES Y BOLSAS DE APARCAMIENTO

Se recomienda peatonalizar los tramos de calle que se consideran zonas de estrangulamiento para la
seguridad del peaton y para prevenir accidentes. No se impedird el paso del camién de bomberos,
ambulancias, policias ni vehiculos oficiales, asi como el paso de los propietarios a sus viviendas.

6. ESPACIOS VERDES

Se recomienda utilizar la parcela del castillo como el pulmoén verde del municipio. Se recomienda la
plantacion de vegetacion y la implantacion de espacios al aire libre como parques y zonas de actividades.
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