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ll.6.- ESTUDIO DE TIPOLOGIAS

Se ha realizado un estudio de las tipologias arquitecténicas que nos permite clasificar por grupos los
distintos tipos de edificaciones existentes en el Nucleo Histdrico Tradicional. Este estudio nos facilita Ia
identificacion de los elementos mas caracteristicos para poder definir cuales de ellos conservar y que
actuaciones e intervenciones se pueden llevar a cabo.

A) CRITERIOS DE CLASIFICACION TIPOLOGICA

Podemos distinguir en el Nucleo Histérico Tradicional de Benissand las tipologias tradicionales y las més
comunes. Estas tipologias, que son la arquitectura tradicional de la zona, son las que configuran el paisaje y
la imagen de Benissand, v las que nos cuenta la historia y sucesos del pueblo. Ademas, el valor patrimonial
recae en el conjunto formado por las distintas edificaciones y tipologias.

Se ha estudiado el conjunto para poder obtener cuales son las tipologias que lo forman. Para ello se han
clasificado los edificios en grupos que comparten caracteristicas formales similares. Alguno de los criterios
que se han utilizado para obtener la clasificacion son:

- Composicion de fachada (nimero y posicion de los huecos, nimero de calles que componen la
fachada, altura...)

- Clase social (clases humildes, viviendas senoriales...)

- Dimensiones de la parcela en la que se implementa el edificio

Se ha hecho hincapié en la configuracion general de fachada para establecer las tipologias. En concreto, las
caracteristicas que se han tenido en cuenta para clasificar la composicién de fachada son las siguientes:

- Dimension, formay composicion de la fachada en general

- Disposicion de los huecos: repeticién de una planta tipo y esquema compositivo unitario de la
fachada (base, cuerpo, remate)

- Calles que forman las fachas, asi como sus dimensiones

- Elementos singulares propios e impropios: zécalos, recercados de ventanas, cornisas o alero de
remate, molduras.

Atendiendo a este criterio establecemos 5 tipologias tradicionales, de las cuales las dos primeras son las

tipologias mdas comunes y las tres restantes son edificaciones singulares. Todas ellas corresponden a
viviendas residenciales.
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B) DESCRIPCION DE LAS TIPOLOGIAS

e TIPO T

Figura 13: Ejemplos de la tipologia T1 de Benissand. Arriba de izquierda a derecha, Plaza Conde Sdstago 9y 5, bajo de
izquierda a derecha, Plaza Gerardo Ferrando, 18 y ¢/Mayor 19.

El TIPO 1 constituye la tipologia edificatoria y arquitectonica mds comun en el conjunto histérico de
Benissand. También responde a la tipologia més tradicional de la localidad. Esta clasificacion corresponde a
viviendas unifamiliares.
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COMPOSICION DE FACHADA:

Figura 14: Andlisis de la composicion de fachada de la vivienda en plaza Conde Séstago, 9.

La fachada se organiza mediante tres calles a, b, a, siendo las dos calles laterales a simétricas y accediendo
a la vivienda a través de la calle principal b. Los huecos de fachada se encuentran alineados entre las dos
plantas. En la parte superior de la calle b encontramos un balcon. En la tipologia TIPO 1 més tradicional
estos balcones tenfan una escala menor y el sotobalcdn no estaba decorado con baldosas cerdmicas como
podemos encontrar hoy en dia. El ancho de fachada medio es de 10 metros

El TIPO 1 de vivienda consta de planta baja y una altura. Esta division responde a las distribuciones
tradicionales encontradas en la localidad; planta baja para la entrada de carro y estancias, y primera planta,
llamada andana, que se utilizaba como almacén e incluso hubo un tiempo en el que se utilizaba dicha
planta como taller para la produccion de sedas. La cubierta corresponde a cubierta inclinada a dos aguas,
de teja cerdmica y alero de tejas ceramicas.

El tipo de parcelacion de esta tipologia se configura, en su mayoria, con un gran volumen principal de
forma rectangular donde se encontraban las estancias principales de la vivienda y un patio trasero donde se
encontraba la cocina, que era exterior, y donde ademas se situaban edificaciones secundarias como corrales
y era donde habitaban los animales. La entrada a la vivienda era a través de la llamada entrada de carro,
que era por donde accedia el carro hasta el patio trasero.

En la actualidad esta tipologia ha experimentado diversas variaciones. En su mayorfa, todas las viviendas de
este tipo han sufrido modificaciones en fachada aumentando huecos, agrandando el balcon, e incluso
unificando los tres huecos del piso superior con un Unico balcon corrido. También encontramos fachadas
que responde a la composicién de huecos, pero con una materialidad, color y elementos decorativos (como
el alero) distintos a la tipologia mas pura.
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Figura 15 Vivienda en ¢/Maestro Serrano, 13. No ha sufrido variaciones a lo largo de los anos.

Figura 16 Vivienda en Plaza Conde Sastago, 14. Fachada mds decorada y alero distinto a la tipologia mas pura.

Figura 17- Vivienda en ¢/Corts Valencianes, 24. Huecos de la planta superior ampliados y unificados mediante balcén.
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SISTEMA CONSTRUCTIVO Y ESTRUCTURAL:

Se ha realizado una visita de campo al interior de la vivienda ¢/Maestro Serrano, 13 (ver figura 15), para
poder conocer como se construian las viviendas tradicionales en Benissand. Tras haber observado su
sistema estructural y constructivo se procede a su andlisis.

La edificacion se encuentra situada entre medianeras. Sus muros son de mamposteria enfoscados con
mortero de cal (ver figuras 18y 19). La estructura de revoltones de madera descansa sobre dichos muros asi
como sobre un pilar central de mamposteria. El enfoscado de mortero de cal protege al muro de
mamposteria frente a las inclemencias del tiempo, prolongando asi su durabilidad. Debido a la técnica de
aplicacion tradicional del enfoscado, se aprecia en los muros las trazas de su aplicacion®.

Figura 18: Vivienda en ¢/Maestro Serrano, 13. Muro de mamposteria.
Figura 19: Detalle constructivo de un muro de mamposteria. A: Enfoscado de mortero de cal, B: Muro de mamposteria.

Su forjado es de revolton de yeso con tablas (ver figuras 20 y 21). Esta formado por viguetas de rollizos de
madera y revoltones de yeso vertido en fresco sobre un encofrado curvo de la misma dimension que el
entrevigado construido con tablillas de madera®.

¢ Mileto, C, & Vegas, F. (2012). 02. Aprendiendo a restaurar: un manual de restauracion de la arquitectura tradicional
de la Comunidad Valenciana.
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A B C

Figura 20: Vivienda en ¢/Maestro Serrano, 13. Forjado de primera planta.
Figura 21: Detalle constructivo de forjado de revolton de yeso con tablas. A: Argamasa de yeso, B: Tablas de encofrado,
C: Vigueta de madera.

Su cubierta es inclinada a dos aguas (ver figura 22). Parte de una viga de madera de cumbrera apoyada
sobre los muros de medianera de mamposterfa y sobre un pilar de mamposteria central. Sobre esta se
apoyan las correas de madera que ademads también se apoyan sobre los restantes muros de mamposteria.
Los listones de madera actian como un cosido de la estructura de cubierta y reciben las tejas cerdmicas con
mortero de asiento. El canizo se posiciona en el entrevigado y actia como un encofrado perdido, asi como
servir de relleno y aligerar el peso y actuar como armadura del mortero de agarre. La cana se empleaba
tradicionalmente al ser un elemento abundante en el medio natural v al tratarse de un material con
caracteristicas adecuadas para la construccion; es un material econdémico, longevo y resistente a la
intemperie y la humedad’ (ver figura 23).

7 Fornieles Lopez, |, & Lopez Gonzalez, M. C. (2017). El canizo como material de construccion en la arquitectura rural.
Su manipulacién y puesta en obra. Arché, (11-12), 269-276.
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A B C D E

Figura 22: Vivienda en ¢/Maestro Serrano, 13. Cubierta inclinada a dos aguas de canizo.
Figura 23: Detalle constructivo de cubierta inclinada a dos aguas de canizo. A: Teja ceramica, B: Mortero de asiento, C:
Canizo, D: Rastreles de madera, E: Vigas de madera
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e TIPO 2

Figura 24: Ejemplos de la tipologia T2 de Benissand. De izquierda a derecha, Plaza Conde Séstago 3y ¢/Mayor 35.

El TIPO 2 constituye otra tipologia edificatoria y arquitecténica de las més tradicionales y comunes
encontrada en el Nucleo Histérico Tradicional. Este grupo responde a viviendas unifamiliares.

COMPOSICION DE FACHADA:

Figura 25: Anadlisis de la composicidn de fachada de la vivienda en plaza ¢/Mayor, 30.
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La fachada se compone de dos calles; ay b. En la calle b encontramos el acceso principal en la parte
inferior y el balcén en la parte superior. Esta calle es la mas estrecha de las dos. En la calle a encontramos
dos huecos, uno en la planta inferior y otro en la planta superior, ambos alineados respectivamente. La
composicion general de la fachada no responde a criterios de simetria al encontrarse los huecos de la calle a
situados en el limite de esta. La fachada media de esta tipologfa es de 5 metros.

El TIPO 2 de vivienda consta de planta baja y una altura. Al igual que el TIPO 1 esta division responde
también a la distribucién tipica del conjunto histérico de Benissand; planta baja para la entrada de carro y
estancias, y primera planta, llamada andana que se utilizaba como almacén. La cubierta es de tipo
inclinada a dos aguas, de teja cerdmicay consta de un alero de tejas cerdmicas.

Esta tipologia ocupa el suelo urbano de manera mas estrecha, pero alargada. En su mayorfa las viviendas se
constituyen como un gran volumen ocupando la totalidad de la parcela a excepciéon de un pequeno patio
trasero situado de forma lateral. En algunas viviendas encontramos edificaciones de caracter secundario
situados en la parte trasera de la parcela.

En la actualidad esta tipologia también ha experimentado diversas variaciones. Algunas viviendas han
sufrido cambios en el tamano de los huecos de fachada, aumentdndolos y unificando ambos huecos
mediante un unico balcén corrido. Encontramos otras variaciones en los aleros, materialidad y elementos
decorativos de la fachada.

Figura 26: Vivienda en Plaza I'’Ajuntament, 7. No ha sufrido variaciones importantes a lo largo de los arios.

Figura 27: Vivienda en ¢/Mayor, 37. Hueco de la calle a en la planta superior ampliado y modificacién en el
balcén.
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SISTEMA CONSTRUCTIVO Y ESTRUCTURAL:

Tras la visita de campo realizada a la vivienda ¢/Mayor, 29 (ver figura 28) se procede a analizar el sistema
constructivo y estructural de la tipologia T2.

Figura 28: Vivienda en ¢/Mayor, 29.

Esta edificacion se encuentra entre el cruce de Calle Mayor con Francisco Romero. Sus muros son de
mamposterfa con enfoscado de mortero de cal (ver figuras 19y 29). La estructura de revoltones de madera
descansa sobre dichos muros asi como sobre un pilar central de ladrillos. El enfoscado de mortero de cal
protege al muro de mamposteria frente a las inclemencias del tiempo y prolonga su durabilidad®. Este tipo
de muro se distingue por el dibujo que crea su aplicacion sobre el muro.

Figura 29: Vivienda en ¢/Mayor, 29. Muro de mamposteria.
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Su forjado es de revoltén de yeso con tablas o de revoltén de ladrillos, siendo ambos sistemas muy
comunes en las tipologias edificatorias de Benissano (ver figuras 21y 30). Estos Ultimos se construyen con
viguetas de madera y revoltones de ladrillos apoyados en sus laterales, con una capa superior de yeso,
arena o escombros’.

Figura 30: Detalle constructivo de forjado de revolton de yeso con tablas o ladrillos en la ¢/Mayor, 29.

Su cubierta es inclinada a dos aguas con canizo (ver figura 23 y 31). Parte de una viga de madera de
cumbrera apoyada sobre los muros de mamposteria y sobre un pilar central de ladrillo (ver figuras 32 y 33).
Sobre esta se apoyan las viguetas de madera que ademas también se apoyan sobre los restantes muros de
mamposteria. Los listones o rastreles de madera actian como un cosido de la estructura de cubierta y
reciben las tejas cerdmicas con mortero de asiento. El canizo se posiciona en el entrevigado y actia como
un encofrado perdido, asi como servir de relleno y aligerar el peso y actuar como armadura del mortero de
agarre. La cana se empleaba tradicionalmente al ser un elemento abundante en el medio natural vy al
tratarse de un material con caracteristicas adecuadas para la construccién; es un material econémico,
longevo y resistente a la intemperie y la humedad’.

Figura 31: Vivienda en ¢/Mayor, 29. Cubierta inclinada a dos aguas de canizo.
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AB

Figura 32- Vivienda en ¢/Mayor, 29. Pilar central de ladrillo en planta superior.
Figura 33: Detalle constructivo de pilar de ladrillo. A: Pilar de ladrillo, C: Viga de madera.

Por ultimo, se realizd una visita a la vivienda en ¢/Mayor, 37 (ver figura 34) para comparar los sistemas
constructivos entre viviendas de la misma tipologia, resultando en el analisis de una sistema constructivo
que se diferencia en el uso de algunos elementos. Este hecho puede ser debido al ano de construccion de
las viviendas, siendo esta de 1940 vy la vivienda en la ¢/Mayor, 29 de 1900.

Figura 34: Vivienda en ¢/Mayor, 37.

Esta vivienda se encuentra construida entre medianeras con muros de mamposteria enfoscados con
mortero de cal y estructura de pilares de ladrillo (ver figuras 33y 35). Su forjado de viguetas de madera y
revoltones de yeso o ladrillo apoya sobre dicha estructura (ver figura 36).
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Figura 35: Vivienda en ¢/Mayor, 37. Cubierta inclinada y pilares de ladrillo.
Figura 36 Vivienda en ¢/Mayor, 37. Forjado de viguetas de madera.

La cubierta de esta vivienda (ver figura 35) se configura de la misma manera, con la diferencia de que no
utiliza el canizo como encofrado y aislamiento. En esta vivienda encontramos una cubierta inclinada a dos
aguas con entabicado de rasilla (ver figura 37). Parte de una viga de madera en cumbrera, apoyada sobre
los muros de mamposteria de medianera y sobre los pilares de ladrillo. Las viguetas apoyan sobre esta y
sobre los muros de mamposteria de fachada. Los rastreles se colocan a modo de cosido de viguetas, sobre
este plano se apoya un estrato de rasillas cerdmicas que actian como un tablero de base para recibir las
tejas de cubierta mediante un mortero de asiento.
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Figura 37: Detalle constructivo de cubierta inclinada con entabicado de rasilla. A: Teja cerdmica, B: Mortero de asiento,
C: Entabicado de rasilla, D: Alero de rasilla, E: Rastreles de madera.

54



PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL ENTORNO DE LOS BB.I.CC. CASTILLO, PORTALES, T ORREONES Y MURALLA DE BENISSANO -

e TIPO 3:
COMPOSICION DE FACHADA:
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Figura 38: Analisis de la composicidn de fachada de la vivienda en Plaza Conde Sdstago, 8.

El TIPO 3 constituye una de las tipologias més singulares encontradas en el conjunto histérico de Benissano.
La composicion de la fachada funciona de forma parecida al TIPO 2; calle ay calle b, con la diferencia de
que la fachada si que responde a criterios de simetria. Ambas calles se diferencia por encontrarse el acceso
en la calle b. En la parte superior encontramos dos huecos de mismas dimensiones totalmente simétricos,
unidos mediante un balcon corrido a lo largo de la fachada y alineados respectivamente con los huecos de
la planta inferior.

Esta tipologia corresponde a una vivienda senorial de dos plantas. Antiguamente las familias mas pudientes
imitaban los estilos de viviendas de las grandes ciudades para diferenciarse de las clases mas bajas.
Especificamente, las clases altas de Benissand imitaban los estilos que se encontraban en la ciudad de
Valencia. A diferencia de las tipologias tradicionales estas viviendas no contaban con entrada de carro ni
habitaban en ella animales.

Uno de los aspectos mas evidentes que hace resaltar a esta vivienda es su materialidad. A diferencia de las
tipologfas tradicionales que utilizaban un revestimiento de mortero de cal, en esta vivienda se utilizaron
materiales de aspecto mas noble como la piedra. El zécalo de piedra era otra caracteristica que indicaba la
clase de la familia propietaria de la edificacion. Otra clara distincién son los elementos decorativos ya que
las fachadas de las tipologias tradicionales no se adornaban. En el TIPO 3 observamos como el
revestimiento crea un patron en la fachada. La balaustrada y los motivos en forma de rombo, asi como el
recercado son los otros elementos que forman el aspecto de la vivienda.

Otra diferencia encontrada respecto a las tipologias TIPO 1y TIPO 2 es el alero que sustituye por una
balaustrada como también encontramos en el balcon, en vez de la tipica rejerfa. La cubierta aunque
retranqueada sf que responde a las tipologfas analizadas, siendo esta inclinada a dos aguas.

En planta la vivienda se organiza de una forma muy parecida a la tipologia TIPO 2; volumen alargado v
estrecho que ocupa la totalidad de la parcela, y un pequeno patio trasero situado en un lateral.
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e TIPO 4
COMPOSICION DE FACHADA:
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Figura 39: Andlisis de la composicion de fachada de la vivienda en Plaza Conde Sastago, 1.

El TIPO 4 constituye otra de las tipologfas més singulares encontradas en el conjunto histérico de la
poblacion. La fachada se compone de manera parecida a las tipologias TIPO 2y TIPO 3. La calle ay b que
la componen conforman la fachada de manera simétrica, con la Unica diferencia de que en la parte inferior
de la calle b se encuentra el acceso principal a la vivienda. En la parte superior observamos dos huecos con
la misma medida y posicionados de forma simétrica respecto al eje vertical de la fachada. Estos huecos
también se encuentran alineados respecto a los huecos de la planta inferior.

Esta vivienda configura otra de las tipologias correspondiente a vivienda de clase senorial, imitando
también a las viviendas encontradas en la ciudad de Valencia. Dicha vivienda tampoco cuenta con entrada
de carro, ni habitaban en la vivienda animales. La edificacion se distribuye en dos plantas; planta baja y una
altura. A diferencia de las tipologfas tradicionales que contaban con una andana en primera planta, y
aunque dicha vivienda se compone con una cubierta inclinada a dos aguas, en planta primera podemos
encontrar estancias. Ademas, el interior de estas viviendas se encontraba decorado con pinturas y zécalos
ceramicos, y contenfa estancias separadas de la parte noble para los criados.

Destaca en la fachada la particion causada por el uso de los distintos materiales. En la planta inferior
encontramos un revestimiento pétreo, mas noble, que dibuja un patron, v un zécalo de piedra. La parte
superior se encuentra pintada y contiene elementos decorativos con motivos geométricos. El uso de rejerfa
como cerrajeria exterior, asi como el balcon corrido, la posicion de los huecos y el alero de tejas cerdmicas si
que responde a las tipologias tradicionales de la zona.

La edificacién ocupa la totalidad de la parcela a excepcion de un pequeno patio situado en la parte trasera,
y forma un cuerpo de dimensiones estrechas y alargadas.
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e TIPOGS:
COMPOSICION DE FACHADA:
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Figura 40: Andlisis de la composicion de fachada de la vivienda en Plaza I'’Ajuntament, 5.

El TIPO 5 constituye la tipologia maés caracteristica por su fachada ornamentada y la altura que comprende
(planta baja + 2 alturas). La fachada se compone de 3 calles a, by ¢ Estas calles tienen medidas diferentes
entre ellas, por lo que no responde a una simetria, aunque visualmente mediante el posicionamiento de los
huecos y la repeticién de sus elementos se consigue obtener un efecto visual de proporcionalidad y
simetria. En la calle b constituye la calle central en la que encontramos la puerta de entrada a la vivienda
(entrada de carro) asi como el balcon principal con rejerfa. Los huecos de fachada se encuentran alineados
entre las distintas calles y distintas plantas. Las calles ay ¢ aunque con distintas medidas, repiten el mismo
patréon de huecos. Los huecos de fachada se componen de manera decreciente desde planta baja hasta la
planta segunda, situando los huecos de mayores dimensiones en planta baja.

Se observa un cambio de material en la fachada entre planta baja y los siguientes pisos. En planta baja
encontramos un zoécalo de piedra que indicaba que la vivienda pertenecia a gente pudiente. En planta
primera y segunda encontramos un revestimiento de ladrillo cara vista pintando de verde. Ademds, se
observan varios elementos decorativos tanto en el recercado de los huecos como en la cornisa. Su cubierta
responde al tipo de cubierta inclinada a dos aguas de tejas ceramicas.

El tipo de parcelacion que encontramos en esta tipologia se configura de manera parecida al TIPO 1: un

gran volumen de forma rectangular donde se encontraban algunas de las estancias y un patio trasero en
formade "U".
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l1l.7.- ANALISIS MORFOLOGICO DEL NUCLEO HISTORICO TRADICONAL

A) DATOS GENERALES DEL AMBITO DE ACTUACION

El dmbito del Plan Especial de Proteccion abarca una superficie total de 79307,44 metros cuadrado. El drea
definida como dmbito coincide con la delimitacion del entorno de proteccion de los Bienes de Interés
Cultural del castillo, portales, muralla y torreones de Benissand. Asimismo, el dmbito objeto también
comprende el nucleo histérico que se encuentra dentro del reciento amurallado.

El catastro indica que en la zona dmbito de estudio existen 266 parcelas catastrales, en las que se
encuentran 299 inmuebles, asi como los BBI.CC Castillo, Torreones, Portales y Muralla. Estas parcelas
ocupan una superficie neta edificable de 55523,61 metros cuadrados, lo que supone que la red viaria del
ambito contiene una superficie de 23783,83 metros cuadrados.

El drea que engloba el ambito de proteccion pertenece a las zonas de la poblacion denominadas
administrativamente como Nucleo Histérico Tradicional (NHT), zona de Ampliacion de Casco (ACA), vy al
Sector 1 La Llometa. En el plano de informacion 1-02. Calificacion y clasificacion del suelo. Ordenacién
estructural, se muestra graficamente las zonas administrativas que abarca el dmbito de proteccion.

En la zona denominada como Nucleo Histérico Tradicional existen 248 parcelas catastrales. Esta zona
contiene los Bienes de Interés Cultural y 279 inmuebles con una superficie neta edificable de 35229,65
metros cuadrados.

La zona denominada como Ampliacion del Casco (ACA) contiene 15 parcelas catastrales y 17 inmuebles,
que suman una superficie neta edificable de 1295,12 metros cuadrados.

Por ultimo, la zona denominada administrativamente como Sector 1 La LLometa (SECT) contiene una
superficie total de 21583,87 metros cuadros. El d@mbito objeto abarca en esta zona 3 parcelas catastrales que
corresponden a 3 inmuebles con una superficie neta edificable de 1598,34 metros cuadrados.

B) CONSOLIDACION Y USOS

Tras las visitas de campo realizadas a finales del ano 2020, obtenemos una idea e imagen clara sobre el
estado de conservacion general del Nucleo Histérico Tradicional de Benissané.

Para empezar, se ha analizado la tipologia de edificacion existente hasta la fecha en el ambito de actuacion,
asi como los usos de dichas tipologias. Los inmuebles se han clasificado segun las siguientes categorfas:

- Residencial unifamiliar

- Residencial unifamiliar con comercios
- Residencial plurifamiliar

- Residencial plurifamiliar con comercios
- Edificios publicos

- Religioso

- Terciario

- Corrales

- Solar

En el plano de informacion I-05.7 Andlisis espacio edificado: Tipologia de edificacion observamos como
la gran mayoria de inmuebles corresponden a viviendas residenciales de caracter unifamiliar. Las tipologias
edificatorias restantes escasean, encontrandonos algunos inmuebles residenciales plurifamiliares de manera
aleatoria y cuatro edificaciones con caracter publico.
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También cabe destacar la existencia de 10 solares en el conjunto del ambito, siendo un numero elevado
para encontrarse en un drea delimitada perteneciente al Nucleo Historico Tradicional con calificacion de
suelo urbano. Asimismo, més de la mitad de las viviendas se encuentren desocupadas por lo que podemos
afirmar que existe un problema importante de despoblacion. Este hecho conlleva a que exista una falta de
actividad comercial y econémica. Encontramos tan solo 7 comercios dentro del ambito de proteccién (ver
figura 41):

Carnicerfa Miguel Pla Faubel - C/ Mayor 28
Pescaderfa Pescados Balaguer - C/ Corts Valencians
Cafeteria Edén Av. Diputacion 48

Panaderfa Forn Nou Plaza del Ayuntamiento
Bodega Arasca - Calle Soledad 16

Restaurante el Portal - Av. Diputacién 74

Centro de Jardinerfa Fontlagal - C/ Llimera 12

No ks =

Figura 47: Ejemplos de comercios en Benissand. Arriba de izquierda a derecha, Carniceria Miguel Pla Faubel Calle
Mayor 28 v, Pescaderia Pescados Balaguer Calle Corts Valencians, bajo de izquierda a derecha, Cafeteria Edén Av.
Diputacion 48 y panaderia Forn Nou Plaza del Ayuntamiento.

La publicidad que encontramos en los comercios existentes se encuentra pintada en las fachadas o sujetas

mediante placas empotradas a la pared y colgadas, o mediante azulejos cerdmicos. No existe una
coordinacion entre la cartelerfa.
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Se han analizado también las alturas de los espacios edificados en el plano de informacion 1-05.2 Analisis
espacio edificado: Altura de la edificacion, destacando que la altura de tipologia edificatoria que mas se
repite responde a planta baja + 1. Antiguamente las viviendas se configuraban en planta baja para la
entrada del carro y las estancias, la planta primera se llamaba la “andana” y se utilizaba de almacén. Las
viviendas de planta baja + 2 alturas son también una tipologfa frecuente.

Asimismo, se ha analizado la tipologia de cubiertas en el plano de informacién [-05.3 Andlisis espacio
edificado: Tipologia cubiertas. Predominan las cubiertas inclinadas a dos aguas, siendo la tipologfa de
cubiertas tipica de la zona, aunque también existen varias edificaciones de nueva planta con cubierta plana.

El estado de conservacion de los inmuebles existentes en el nicleo histérico se ha analizado, plano de
informacion 1-05.4 Andlisis espacio edificado: Estado de conservacion, segun las siguientes
clasificaciones:

- Bueno

- Regular

- Deficiente
- Ruina

En el nucleo histérico podemos encontrar un porcentaje muy similar de viviendas en un estado bueno y
regular.  Muchas viviendas se encuentran con un aspecto cuidado, con las fachadas arregladas y sus
carpinterias en buen estado. Otro porcentaje alto corresponde a viviendas en un estado regular. Estas
viviendas presentan una imagen de fachada mas deteriorada, ya sea por imperfectos en la materialidad o
por lucir un aspecto avejentado.

Se observan también varias edificaciones que se encuentran en un estado deficiente. Estos inmuebles
contienen importantes desperfectos en la materialidad de sus fachadas, en sus carpinterias, en la cubierta e
incluso padecen problemas estructurales. Asimismo, encontramos dos viviendas en estado de ruina. De
estos inmuebles tan solo queda en pie parte de la fachada.

C) ACABADQOS Y MATERIALIDAD

Se ha analizado la composicion material de acabados en fachada, elementos singulares, carpinterias
exteriores, cerrajerias y tipos de persianas.

En el plano de informacion 1-05.5 Andlisis espacio edificado: Acabados en fachadas, se analiza la
composicién material de acabados en fachada atendiendo a los siguientes grupos:

- Enlucido

- Revoco

- Revestimiento de mortero de cal

- Ladrillo cara vista

- Revestimiento pétreo

- Revestimiento con azulejos ceramicos

Podemos observar que predominan las viviendas que presentan un acabado enlucido en sus fachadas,
también encontramos algunas revestidas con mortero de cal, estos acabados responden a los tradicionales
del conjunto histérico (ver figuras 42 y 43). También predominan los inmuebles revestidos con revoco de
cemento. Este acabado, aunque no se considera tradicional, imita a los acabados propios del nucleo
tradicional. Otro patron que se repite es el acabado de ladrillo cara vista. Este acabado responde en su
mayorfa a inmuebles de carécter plurifamiliar en altura.
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En el plano de informacion [-05.6 Andlisis espacio edificado: Cerrajeria exterior, se han estudiado los
distintos elementos utilizados para el cierre de balcones. Se ha distinguido entre:

- Rejeria

- Antepecho de obra y barandilla metélica
- Antepecho de obra

- Antepecho pétreo

- Antepecho metalico

Observamos que predomina el uso de rejeria al ser el elemento utilizado en las tipologias tradicionales de Ia
localidad.

Considerandose de interés el andlisis de carpinterias exteriores por el efecto visual que conlleva en las
fachadas de los inmuebles, se han analizado respondiendo a los siguientes grupos (ver plano de
informacion 1-05.7 Analisis espacio edificado: Carpinterias exteriores):

Aluminio/Acero
- PVC
- Madera

El primer grupo, carpinteria de madera, se consideran las carpinterias originales. El resto de carpinterias se
consideraran propias o impropias dependiendo de si el acabado armoniza con el conjunto histérico.

El tipo de persianas también influye notablemente en la configuracién visual de la fachada. Al igual que las
carpinterias, se ha diferenciado entre 3 grupos (aluminio/Acero, PVC, madera). Predominan las persianas de
PVC (ver plano de informacion 1-05.8 Andlisis espacio edificado: Persianas exteriores).
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Figura 42: Imagen antigua de Benissand. Autor: Ajuntament de Benissano

Figura 43: Imagen antigua de Benissand (02/06/74). Autor. Mario Guillamdn Vidal
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Se ha analizado el tipo de numeracion que encontramos en las edificaciones del nucleo histérico de
Benissand. Estas presentan un patron similar (ver figura 44), el nimero se encuentra rotulado en color azul
sobre un fondo blanco en una placa cerdmica cuadrada.

Figura 44: Ejemplos del tipo de numeracidn utilizado para identificar las viviendas. Arriba de izquierda a derecha, Calle
Llimera 32, Calle Mayor 31, bajo de izquierda a derecha; Calle Mayor 1y Calle Llibertat 5.
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Por ultimo, se ha analizado el acabado de los cuadros eléctricos y contadores en fachada. La mayorfa de
ellos se encuentran encajados en los muros de fachada, aunque encontramos algunos que sobresalen.
Ademas, la gran mayorfa no se encuentran armonizados con la fachada. También podemos observar como
la instalacion eléctrica es aérea, pasando por todas las fachadas.

Figura 45: Ejemplos de las instalaciones fachadas en las calles de Benissand. Arriba de izquierda a derecha, Calle Mayor
29, Plaza Gerardo 6; bajo de izquierda a derecha; Calle Corst Valencianes 32, Calle Llibertat 10.
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D) ANALISIS DE ESPACIO LIBRE

Se han analizado también las caracteristicas de la trama urbana para conocer las debilidades y fortalezas
que presenta el municipio de Benissand. Se ha comenzado analizando el estado de conservacion que
presentan las calles (ver plano de informacion 1-06.7 Andlisis de espacio libre: Estado de conservacion).
Podemos observar como la Av. Diputacié muestra un aspecto arreglado y su pavimento y acera se
encuentran en buen estado. Desde la plaza de Conde Séstago, pasando por la calle Mayor hasta la plaza
L'Ajuntament, el estado general de los viales es bueno.

Un aspecto que tiene una gran influencia en la imagen global del conjunto histérico es el tipo de
pavimentos utilizados. En el dmbito de proteccién podemos encontrar 5 tipos distintos de pavimentos en
los viales. En la entrada del castillo, Av. Del Pozo, encontramos 4 pavimentos en una misma zona (ver figura
46). Esto crea una imagen de degradacion al conjunto historico y al castillo con categoria BIC. Esta
diferencia de pavimentos se debe a unas obras recientes en las que se pavimenté de nuevo las calles con
adoquines, el pavimento de las aceras también se sustituyd por baldosas pétreas pulidas (ver plano de
informacion [-06.2 Andlisis de espacio libre: Tipos de pavimentos). Las calles Francisco Romero,
Cavanilles Villarrasa, Maestro Serrano y Pou de Mocatil presentan el mismo estado de conservacion que las
citadas anteriormente, ya que formaron parte de la remodelacion. Otras como la calle Llimera y la plaza
Gerardo Ferrando presentan un estado de conservacion deficiente por su degradacion y su abandono ya
que no se han realizado obras de mejora.

Los viales de la actualidad responden a la trama urbana que se generd hace siglos. Es por esto por lo que
las anchuras no cumplen con la actual normativa y se crean puntos de estrangulamiento. Estas calles
dificultan los radios de giro para los vehiculos y para los camiones de bombero, entorpeciendo asi la
circulacion (ver plano de informacion 1-06.3 Analisis de espacio libre). Esta caracteristica también dificulta
la posibilidad de aparcar en estas calles. Es por eso que el Nucleo Histérico Tradicional cuenta con pocas
bolsas de aparcamiento, aprovechando las plazas y las avenidas para crear estas bolsas y zonas de
aparcamiento.

Otro aspecto que influye en la percepcion del conjunto historico es la vegetacion existente. A excepcién de
la parcela del castillo que contiene una gran zona de arbolado y se encuentra tapizada, tan sélo la calle
Cavanilles Villarrasa y la plaza Conde Sastago cuenta con arbolado (ver figura 47). En la plaza Conde
Sastago encontramos cipreses colocados espaciadamente. Este tipo de arbol no crea sombra ni para los
viandantes ni para los automoviles estacionados en la plaza. En la calle Cavanilles Villarrasa encontramos
naranjos plantados a lo largo de una de las aceras.

Figura 46: Tipos de pavimentos encontrados junto al castillo, en la Avenida del Pozo.
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Figura 47: Vegetacion existente en las calles de Benissand. lzquierda: Calle Cavanilles Villarrrasa. Derecha: plaza Conde
Sdstago.

Otra caracteristica que se ha analizado es el tipo de iluminacién que disponen las calles, asi como el tipo de
iluminacion de los BB.IL.CC. La iluminacion de los viales de Benissand presenta una imagen armonizada y
clasica a lo largo del nucleo histérico (ver figura 48).

Figura 48: Ejemplos de la tipologia de iluminacion de las calles de Benissand. Arriba de izquierda a derecha, Plaza
Conde Sastago 14 y Calle Mayor 27; bajo de izquierda a derecha; Calle Mestre Serrano 25 y Calle | Garcia Roig 27.
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En la entrada del castillo encontramos farolas de pie, aunque del mismo estilo, iluminando la Av. Del Pozo
(ver figura 49). El castillo se ilumina gracias a 2 grupos de 2 focos situados en las fachadas enfrentadas con
este (ver figura 50).

Figura 49: Ejemplo de la tipologia de iluminacion del castillo de Benissand. Acceso principal al castillo en Avd. del Pozo.

Figura 50: Tipo de iluminacidn del castillo BIC. Focos anclados a las fachas de las viviendas 9y 10 de plaza Conde
Sdstago.
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En la fachada de la Parroquia de los Santos Reyes (BRL) encontramos la misma iluminacion que en el resto
de los viales (ver figura 51).

Figura 51: Ejemplo de la tipologia de iluminacion de la Iglesia Parroquial de los Santos Reyes de Benissand. Tipo de
iluminacién encontrado en la fachada principal.
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Por ultimo, se han analizado las senales de trafico del entorno de proteccion (ver figura 52). Se observa que,
la mayor parte de las senales estan colgadas en las fachadas de las viviendas, exceptuando en alguna Plaza
o Avenida de mayores dimensiones donde se encuentran situadas de pie. Este tipo de colocacion de las
senales de los viales ensucia la imagen general de las viviendas, y ademéds genera una discordancia entre las
viviendas del nucleo histérico.

Figura 52: Ejemplos de la senalética en las calles de Benissand. Arriba de izquierda a derecha; Iglesia Parroquial de los
Santos Reyes, Calle Mayor 31, bajo de izquierda a derecha, Calle Mayor 29 y Plaza I'’Ajuntament 8.

El analisis realizado nos ha permitida conocer mas sobre la identidad del municipio de Benissand. Hemos
podido indagar sobre los elementos propios de las tipologias edificatorias de la localidad, asi como
reconocer cuales son los elementos impropios que lucen sus calles en la actualidad. Esta informacion nos
permite juzgar los usos incompatibles y degradantes, asi como nos permite poner en valor y proteger los
elementos tipicos que armonizan el conjunto histérico.
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IV. RELATIVO AL CATALOGO
IV.1.- ANTECEDENTES DE CATALOGACION EN EL AMBITO

A) ELEMENTOS CALIFICADOS COMO BIENES DE INTERES CULTURAL Y BIENES DE RELEVANCIA

LOCAL

La Homologacion Global a LRAU de las Normas Subsidiarias de Benissand, define en el ambito del presente

PEP-BIC el siguiente Bien de Interés Cultural:

- Castillo de Benissano.

En el presente Plan Especial se incorporan los siguientes elementos reconocidos como Bien de Interés

Cultural por la Declaracion Genérica de 1949:

- Portal de Bétera

- Portal de Lliria

- Portal de Valéncia

- Murallas y Torreones de Benissano.

Torredn ¢/ Corts Valencianes, 43

Torreén ¢/ Soledad, 108

Torredn de "Les Portetes' ¢/ Mestre Serrano, 1 (junto a ¢/ Llimera, 44)
Torredn ¢/ Llimera, 22

B) CATALOGOS DEL PLANEAMIENTO VIGENTE

Ademés, en el Catédlogo de la HHGG en el dambito del PEP-BIC, se desprende la proteccién de los siguientes

bienes de interés arquitecténico vy artistico:

- Iglesia Parroquial de los Santos Reyes

- Cuadro cerdmico San Antonio de Padua. Pl. Conde de Séstago, 2
- Cuadro cerdmico N.S. Desamparados. ¢/ Mayor 33-35

- Cuadro cerdmico N.S. Desamaparados. ¢/ Llibertat, 19

- Cuadro cerdmico N.S. del Fundamento. ¢/ Major, 29

- Cuadro cerdmico San Roque. ¢/ Mayor, 16 (antes 18)

- Cuadro cerdmico San Roque. ¢/ Francisco Romero, 18

- Cuadro cerdmico N.S. Desamparados. ¢/ Llimera, 24

En el presente Plan Especial se incorporan los siguientes elementos como Bien de Relevancia Local:

- Pou de la Salut

- Pou de Mocatil

- Nuicleo Histérico Tradicional, por la Ley 9/2017, de 7 de abril, de la Generalitat
- Mojon de delimitacion del término municipal. Pl Ajuntament

- Escut d'Armes dels Senyors de Benissand

C) AREAS DE VIGILANCIA ARQUEOLOGICA

En la HHGG de 2004 se delimita una Zona de Proteccion Arqueoldgica que afecta al PEP-BIC, tal y como se

transcribe a continuacion:
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La totalidad de la zona Nucleo Histdrico tiene la consideracion de drea de proteccion arqueoldgica. Para la
realizacion de obras, publicas o privadas, en esta zona se estara a lo dispuesto en el art. 62 de la Ley del
Patrimonio Cultural Valenciano (Ley 4/1998, de 11 de junio, de la Generalitat Valenciana).

Cabe resaltar que gracias a esta proteccion del NHT, se han podido documentar en las excavaciones
arqueoldgicas realizadas no solo restos medievales y modernos, sino también ibéricos y romanos, que
senalan una zona de habitat anterior a la que tradicionalmente se tenfa testimonio.

En el plano I-04 Afecciones patrimoniales y ambitos de interés arqueoldgico, quedan representadas las
consideraciones expresadas en los parrafos anteriores.

IV.2.- DESCRIPCION DEL PROCESO DE OBTENCION DE INFORMACION PARA LA ELABORACION
DEL CATALOGO

El catdlogo se ha elaborado siguiendo el siguiente proceso, cuyas fases se han ido concatenado hasta
obtener el documento final:

e Se hallevado a cabo un vaciado bibliografico de las diferentes publicaciones existentes para el estudio
de los antecedentes arqueoldgicos e historicos de la poblacion, asi como de las fichas de Conselleria de
las excavaciones arqueoldgicas realizadas.

e Se han mantenido conversaciones con personas que contrastan con su memoria oral esa parte de la
Historia de la poblacién no escrita.

e Se ha realizado una visita previa a la zona para evaluar cuales son los valores de la poblacion y su
edificacion.

e Basdndose en la HHGG, se han identificado edificios catalogados que quedan inscritos en el drea de
ordenacion del plan especial, tanto como aquellas que podrian formar parte del futuro catélogo.

e Se ha recopilado toda la documentacion urbanistica vigente respecto de los edificios catalogados
actualmente pertenecientes al dmbito del PEP-BIC, sus fichas particularizadas por elemento catalogado
y normas de proteccion.

e Se harealizado un andlisis del dmbito del entorno de proteccién del Bien de Interés Cultural

e Se ha realizado series fotograficas de cada uno de los edificios incluidos en el entorno, recogiendo las
fachadas y sus elementos exteriores mas significativos.

e [a documentacion de planimetria se ha incorporado de las plantas catastrales del edificio. En todos los
casos en los que no se tiene autorfa de la imagen o plano, se especifica la fuente de procedencia.

e [a documentacion grafica y fotogréfica se ve complementada por los datos registrales y la
documentacion urbanistica recogida previamente.

e Se ha analizado pormenorizadamente cada edificio protegido, especialmente en su relaciéon con su
entorno, su integracion paisajistica, valores patrimoniales, culturales, trama histérica, tipologia, época,
técnicas constructivas, etc. Se han analizado las relaciones entre los distintos inmuebles y entre estos vy
el espacio urbano. Resultado de todo ello se ha concluido aquellas parcelas y edificios catalogados
anteriormente, que se consideran necesario mantenerse, aquellos que se proponen descatalogarlos y
aquellos para los que se propone por primera vez su inclusion.
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V. RELACION DE PLANOS DE INFORMACION PEP-BIC

[-07 PLANEAMIENTO VIGENTE

1-02 CLASIFICACION Y CALIFICACION DEL SUELO. ORDENACION ESTRUCTURAL
I-03 REGIMEN URBANISTICO

I-04 AFECCIONES PATRIMONIALES Y AMBITOS DE INTERES ARQUEOLOGICO
1-05.1 ANALISIS ESPACIO EDIFICADO: TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION

-05.2 ANALISIS ESPACIO EDIFICADO: ALTURAS

I-05.3 ANALISIS ESPACIO EDIFICADO: TIPOLOGIA CUBIERTAS

-05.4 ANALISIS ESPACIO EDIFICADO: ESTADO DE CONSERVACION

1-05.5 ANALISIS ESPACIO EDIFICADO: ACABADOS EN FACHADAS

1-05.6 ANALISIS ESPACIO EDIFICADO: CERRAJERIA EXTERIOR

1-05.7 ANALISIS ESPACIO EDIFICADO: CARPINTERIAS EXTERIORES

1-05.8 ANALISIS ESPACIO EDIFICADO: PERSIANAS EXTERIORES

1-06.1 ANALISIS ESPACIO LIBRE: ESTADO DE CONSERVACION

1-06.2 ANALISIS ESPACIO LIBRE: TIPOS DE PAVIMENTOS

1-06.3 ANALISIS ESPACIO LIBRE

I-07 ESTADO ACTUAL. VISTA AEREA
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Valencia, octubre de 2020

Arquitecta y Méaster en Conservacién del
Patrimonio Arquitecténico

, Arquitecto: Arquitecto:
M. AMPARO SEBASTIA ESTEVE
DAVID LLORENS MARTINEZ BEGONA MOLINS GARCIA
N° colegiado 12010 COACV
N° colegiado: 12125 N° colegiado 14134 COACV
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Decreto Genérico de 22 de abril de 1949 de Castillos Espanoles, del Ministerio de Educacion Nacional.
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