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ARTICULO 2.1.1.5.6. CONSTRUCCIONES POR ENCIMA DE LA ALTURA
REGULADORA

Salvo que las normas particulares de la zona dispongan lo contrario, por encima de
la altura reguladora se permitirdn los siguientes elementos.

a)

b)

d)

Barandillas y antepechos de las terrazas con la altura adecuada para guardar las
condiciones de seguridad.

Las vertientes de cubierta, que no podran sobrepasar los planos que,
conteniendo una linea coincidente con la cara inferior del forjado de techo del
edificio en fachadas y patios, formen con ésta [l angulo de cuarenta y cinco #
grados sexagesimales (45°) y|cuya cumbrera esté situada como méximo a tres
metros cincuenta centimetros (3,50 m) por encima de la altura reguladora del
edificio. log GL«MPV\M dil ljads fncivads e canstiharay 2u tun miaxiivo
do dlos ventienll, ; o5 dewel, coustibuinau como manxihns tn Gpads o dos aguu .
Casetones de ascensor con las dimensiones requeridas por sus condicionantes
técnicos, y cajas de escaleras para el acceso a las terrazas, cuya ocupacién en
planta no debe exceder de veinte metros cuadrados (20,00 m2) por cada nicleo
de acceso.

Chimeneas con una altura superior en un metro cincuenta centimetros (1,50 m)
a la mayor altura de cualquier edificacién situada en un circulo de veinte
metros de radio (20,00 m), con centro en la misma.

Depésitos, conductos de ventilacién, antenas de televisién, pararrayos y

aparatos e instalaciones de aire acondicionado, siempre que estos Gltimos no
sean visibles desde la via pablica.
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) Todas las actuaciones que impliquen la conservacién, reparacién o pintura de

la fachada deberén contemplar Ia totalidad de ésta.

ARTICULO 2.1.2.3.3. TRATAMIENTO DE MEDIANERAS

Todas las medianeras, incluso las de caracter provisional, se trataran de forma que
su aspecto no desmerezca el de las fachadas.

ARTICULO 2.1.2.3.4. VALLADO DE SOLARES

Los solares que se sittien en una manzana consolidada por la edificacién en més del
ochenta por cien (80,00%) de la superficie de ésta, deber4n permanecer vallados,

Se exceptfian de dicha obligacién los solares con frente a mas de una calle, cuando

alguna de las mismas no esté abierta al uso publico y urbanizada; asf como las parcelas
pendientes de normalizaci6n.

BIP 24. 24-01-07 A cdebers, 25lon e [ eady ¥ i bads y

Dicho vallado ‘deber4 tener una altura minima de dos metros (2,00 m). En la zona
Ntcleo Histérico el vallado serd completamente opaco. En las restantes zonas la base

tendra una altura opaca minima de un metro (1,00 m) pudiendo ser el resto del mismo
diafano.

ARTICULO 2.1.2.3.5. INSTALACIONES EN FACHADA

Los conductos o chimeneas no discurriran visibles por fachadas exteriores.
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ARTICULO 2.5.2.1.3. CERCAS

Se entiende por cercado o vallado de parcela aquellos muros de contencién o
elementos separadores que aislan una propiedad de las colindantes, o bien establecen un
elemento de proteccién o separaci6n interno dentro de la misma.

La altura méaxima de las cercas serd de dos metros veinte centimetros (2,20 m) sobre
la rasante del vial y podran ser macizas hasta una altura de un metro (1,00 m) sobre dicha
rasante, pudiéndose completar el cerramiento hasta la altura méxima mediante un
cerramiento calado o seto vegetal. La Fﬁvtz cpace. dibern Lm]oSCMLE ¥ | riatanst , 44 Wacuoy,
2u los prealls teaayenty 2 fadhacda.  BoP w2y, 24- 0f- 2607

En los casos en que las parcelas presenten pendiente, las cercas se escalonardn de
forma que las alturas méximas referidas a cada tramo no excedan, en ning(n caso, el
treinta por cien (30%) de las alturas méaximas permitidas indicadas en el apartado anterior.

ARTICULO 2.5.2.1.4. ESTUDIOS DE DETALLE

Los estudios de detalle se someteran a lo establecido en el art. 26 de la Ley
Reguladora y arts. 100 y 101 del Reglamento de Planeamiento y tendran por objeto prever
0 reajustar el sefialamiento de alineaciones y rasantes. Podréan, asimismo, reajustar o
modificar la ordenaci6n de los voltmenes, pero sin incrementar el aprovechamiento ni las
alturas maximas previstas en las zonas de ordenaci6n.

El aprovechamiento o edificabilidad neta méxima no podré ser incrementado en el
ambito del estudio de detalle.

En suelo urbano y urbanizable con ordenacién pormenorizada se podrin formular
estudios de detalle en todas las zonas de ordenacion.

En suelo urbanizable sin ordenacién pormenorizada se podran formular estudios

de detalle en todos los sectores, con los condicionantes que establezcan los
correspondientes planes parciales.
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nuncio de Iz anseilar d rritorio y Vivi
definitiva de la modificacion de las Normas Urb:
ubsidiarias y Homologacion a la LRAU de Benisano.

ANUNCIO

Expediente: 2006.0085 AA/MA/ab

Acuerdo

Anuncio de la Conselleria de Territorio y Vivienda sobre aprobacion definitiva de la Modificacién de las
Normas Urbanisticas de las Normas Subsidiarias y Homologacion a la LRAU de Benisano.

La Comision Territorial de Urbanismo de Valencia, en sesidn celebrada el 1 de diciembre de 20086,
adopto el siguiente acuerdo:

Visto el expediente remitido por el Ayuntamiento de Benisand relativo a la modificacién puntual de
varios articulos de las normas urbanisticas de las normas subsidiarias del municipio, se resaltan los
siguientes antecedentes y fundamentos juridicos:

Antecedentes

Primero.-Tramitacion municipal.

El proyecto, gue tuvo entrada en la Comision Territorial de Urbanismo con fecha 30 de enero de 2006,
se sometid a informacion publica por Decreto de la Alcaldia de 24 de octubre de 2005, por plazo de un
mes, mediante anuncio publicado en el periddico «Levante-EMV» de 31 de octubre de 2005 y edicto
en el «Diari Oficial de la Generalitat Valenciana» nimero 5.132, de 10 de noviembre de 2005. Durante
el periodo de exposicidén publica no se presentd alegacidn alguna.

El proyecto se aprobd provisionalmente por Acuerdo plenario de fecha 21 de diciembre de 2005,
disponiendo la remision del expediente a la Comision Territarial de Urbanismo de Valencia interesando
su aprobacian definitiva.

Segundo.-Objeto.

El proyecto tiene por objeto modificacion de varios articulos al fin de aclarar, matizar y efectuar
pequefias rectificaciones de las normas urbanisticas de las normas subsidiarias de planeamiento del
municipio,

Las modificaciones pretendidas, sucintamente, son las siguientes:

Articulo 2.1.1.5.6.Construcciones por encima de la altura reguladora.

Se sustituye el parrafo del apartado b) por éste:

b)Las vertientes de cubierta, que no podran sobrepasar los planos que, conteniendo una linea
coincidente con la cara inferior del forjado de techo del edifico en fachadas y patios, formen con ésta
la pendiente maxima indicada para cada ordenanza especifica, v, en todo caso, un angulo maximo de
cuarenta y cinco grados sexagesimales (459), y cuya cumbrera esté situada como maximo a tres
metros cincuenta centimetros (3,50 m) por encima de |z altura reguladora del edifico.

Los faldones del tejado inclinade se censtituirdn en un maxime de dos vertientes, es decir, constituiran
come maximeo un tejado a dos aguas.

Articulo 2.1.2.3.4.Vallado de solares.

Se afiaden condiciones al Gltimo parrafo, de manera que donde decia;

Dicho vallado debera tener una altura minima de dos metros (2 m).

Debe decir:

Dicho vallado debera estar enfoscado y pintado y tener una altura minima de dos metras (2 m).
Articulo 2.5.2.1.3.Cercas.

Se afiade otra condicion al 2.9 parrafo:

()

La altura maxima de las cercas serd de dos metros veinte centimetros (2,20 m) sobre la rasante del
vial y podran ser macizas hasta una altura de un metro (1,00 m) sobre dicha rasante, pudiéndose
completar el cerramiento hasta la altura maxima mediante un cerramiento caldo o seto vegetal. La
parte opaca deberd enfoscarse y pintarse, al menos, en los frentes recayentes a fachada.

(.-r)

Articulo 2.5.2.2 .4.Pardmetros urbanisticos.

Debe de afiadirse la siguiente matizacion al apartado ), concretamente a la altura y al
aprovechamiento permitido bajo cubierta:

()

e)Relativos al volumen y forma.

(...

Altura maxima total de |la edificacion: Tres metros cincuenta centimetros (3,50) sobre la altura
reguladora efectivamente adoptada.

Aprovechamiento bajo cubierta inclinada: Permitido, pudiendo superarse en un metro (1 m) la altura
reguladora efectivamente adoptada.

Articulo 2.5.2.3.4.Parametros urbanisticos.

Debe de afiadirse la siguiente matizacién al apartado e), concretamente a la altura y al
aprovechamiento permitido bajo cublerta:

(..)

e)Relativos al volumen y forma.

(...)

Altura maxima total de la edificacion: Tres metros cincuenta centimetros (3,50) scbre la altura
reguladora efectivamente adoptada.

Aprovechamiento bajo cubierta inclinada: Permitido, pudiendo superarse en un metro (1 m) la altura
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reguladora efectivamente adoptada en pendientes comprendidas entre el minimo del veinticinco por
ciento (25 %) y un maximo del cuarenta y cinco por ciento (45 %).

Articulo 2.5.2.4.2.Configuracion de la zona.

Procede cambiar la redaccién del primer pérrafo, de manera que donde decia:

La zona de viviendas unifamiliares aisladas se configura por la integracion del sistema de ordenacion
por edificacion aislada, la tipologia edificatoria de blegue adosado o exento y el uso global residencial.
()

Debe decir:

La zona de viviendas unifamiliares aisladas se configura por la integracion del sistema de ordenacion
por edificacion aislada, la tipologia edificatoria de blogue adosado o exento de ciudad jardin y espacios
verdes privados en los espacios libres de edificacion.

Articulo 2.5.2.4.4.Parametros urbanisticos.

Debe de afadirse la siguiente matizacion al apartado ), concretamente a la altura y al
aprovechamiento permitido bajo cubierta:

()

e)Relativos al volumen y forma.

(-]

Altura maxima total de la edificacién: Tres metros cincuenta centimetros (3,50) sobre la altura
reguladora efectivamente adoptada.

Aprovechamiento bajo cubierta inclinada: Permitido, pudiendo superarse en un metre (1 m) la altura
reguladora efectivamente adoptada.

Articulo 2.5.2.5.2.Configuracion de la zona.

Debe de afiadirse un tercer parrafo complementario:

La zona de viviendas unifamiliares adosada se configura por la Integracion del sistema de ordenacion
por edificacion aislada, la tipologia edificatoria de blogue adosado o exento y el uso global residencial.
Se admiten edificaciones aisladas, pareadas, pareadas dos a dos, en linea o composicion semejante,
quedzndo prohibida |a edificacion «una encima de otra» o viviendas «en vertical».

Cada vivienda unifamiliar serd independiente y mantendra la superficie, frente y diametro minimos
relativos para cada parcela, salvo en los casos de actuaciones conjuntas, en los que podran
delimitarse parcelas en las condiciones descritas en el articulo 2.5.2.5.6.

Articulo 2.5.2.5.4.Parametros urbanisticos.

En el apartado e) por error se especifica lo siguiente:

e)Relativos al volumen y forma.

Numero maximo de plantas: Tres plantas (planta baja y piso).

(..

Altura maxima tatal de la edificacidn: Tres metros cincuenta centimetros (3,50) sobre la altura
efectivamente adoptada.

Debe decir:

e)Relativos al volumen y forma.

NUmero maximo de plantas: Tres plantas (planta baja y dos pisos).

(..0)

Altura maxima total de la edificacion: Tres metros cincuenta centimetros (3,50) sobre la altura
reguladora efectivamente adoptada.

Y en el tltimo punto del mismo apartado e), donde dice:

En las fachadas recayentes a via pUblica o espacio libre publico tan sélo se admitiran aleros y
elementos cempositivos con un vuelo maximo de quince centimetros (0,15 m).

Aprovechamientes bajo cubierta: Permitidos.

Cubiertas. En caso de cubierta inclinada ningtin cuerpo de edificacion podrd rebasar los faldones de [a
cubierta resultantes que se realizaran en plancs de pendiente Unica inferiores &l ciento por ciento (100
%).

Procede especificar lo siguiente:

En las fachadas recayentes a via ptiblica o espacio libre publico tan sélo se admitiran aleros y
elementos compositivos con un vuelo maximo de quince centimetros (@,15 m).

Aprovechamientos bajo cubierta inclinada: Permitidos, pudiendo superarse en un metro (1 m) la altura
reguladara efectivamente adoptada. .
Cubiertas. En caso de cubierta inclinada ningln cuerpo de edificacion podré rebasar los faldones de la
cubierta resultantes que se realizaran en planos de pendiente Unica comprendidas entre un minimo del
veinticinco por ciento (25 %) vy un maximo del cuarenta y cinco por ciento (45 %).

Articulo 2.5.2.5.6.Actuaciones conjuntas.

Procede cambiar integramente la redaccién del articulo, debiendo quedar redactado de la siguiente
manera:

En actuaciones conjuntas podran delimitarse parcelas de superficie inferior a la parcela minima, con
las siguientes condiciones:

€La superficie de solar adscrita a cada vivienda no podra ser inferior a noventa metros cuadrados (90
m2), manteniendo la longitud minima de fachada por cada vivienda en cinco metros y cincuenta
centimetros (5,50 m), a partir, al menos, desde la planta baja, y en toda su verticalidad.

£La superficie total de la parcela objeto de actuacién deberd ser superior al menos en un Menos en un
diez por ciento (10 %), al resultado de multiplicar el niimero de viviendas por la superficia minima de
parcela de ciento diez metros cuadrados (110 m2).

£El espacio comtn que quede libre de edificacién debera destinarse a jardin, drea de juegos e
instalaciones deportivas al aire libre, pero no aparcamiento de vehiculos en superficie.

La supresion del limite minimo del nimero de viviendas para poder beneficiarse de tas condiciones de
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las actuaciones conjuntas, encuentra su justificacion en el tamafio real de las parcelas resultantes del
proyecto de la reparcelacién, dado que al eliminar esta restriccién podrian realizarse actuaciones
conjuntas en la mayoria de las parcelas, que, por su superficie, condicién y forma, desearan hacerlo.
De lo contrario, tal cual estd redactado el articulo, sélo podria darse opcién a aquellas que tuvieran un
superficie mayor de 725 m2, (6 Viv, x 110 m3/Viv. x 10 %).

Tercero.-Planeamiento vigente.

Benisano cuenta con normas subsidiarias homologadas a la Ley 6/1994, Reguladora de la Actividad
Urbanistica, aprobadas per la Caomision Territorial de Urbanismo en fecha 4 de febreroc de 2005,
Cuarto.-Informe Comision Informativa.

La Comisién Informativa de la Comision Territorial de Urbanismo de Valencia, en sesion celebrada el
28 de noviembre de 2006, por unanimidad, emitié informe relativo al proyecto que nos ocupa,
cumpliendo asi lo preceptuado en el articulo 23 del Decreto 201/2003, de 3 de octubre, del Gobierno
valenciano, por el que se apruzba el Reglamento de los Organos Urbanisticos de |a Generalitat
Valenciana.

Fundamentos juridicos

Primero.-Valoracion global.

Las modificaciones pretendidas en el articulado de las normas urbanisticas inciden sobre ordenanzas
de edificacion relativas a cuestiones estéticas y a soluciones constructivas de mejora de distintas
zonas de ordenanza, en otros casos, dichas modificaciones se corresponden a errores materiales en la
redaccion de los articulos, en consecuencia se considera conforme desde el punto de vista de la
politica autondmica en materia de suelo, vivienda y paisaje, no apreciandose obstaculo legal que
impida la aprobacion autonémica conforme a lo previsto en el articulo 40 LRAU.

Segundo.-Organo competente.

La Comision Territoriat de Urbanismo, a propuesta de la directora general de Ordenacién del Territorio,
es el 6rgana competente para emitir dictamen resolutorio sobre la aprobacion definitiva de los planes
generales £y de sus modificacionas€ de municipios de menos de 50.000 habitantes, de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 39 por remision del articulo 55.1, de la Ley Reguladora de la Actividad
Urbanistica, en relacion con el articulo 10.a) del Decreto 201/2003, de 3 de octubre, del Gobierno
valenciano, por el que se aprueba el Reglamento de los Organos Urbanisticos de la Generalitat
Valenciana.

A la vista de cuanto antecede, la Comision Territorial de Urbanismo, por unanimidad, acuerda:
Aprobar definitivamente, el proyecto de modificacion de varios articulos de las normas urbanisticas de
las Normas Subsidiarias de Benisané, condicionada a la presentacion de un ejemplar adicional, para
proceder al visado del proyecto por esta Comision Territorial.

Contra el presente acuerdo, que no pone fin a la via administrativa, se puede interponer recurso de
alzada ante la Secretaria Autonémica de Territorio y Medio Ambiente, segtin dispone el articulo 74.3.c)
de la Ley 5/1983, de 30 de diciembre, del Gebierno Valenciano, y articulo 55 del titulo IX del Decreto
81/2003, de 27 de junio, del Consell de |a Generalitat, que establece la estructura organica de las
consellerias de la administracién de la Generalitat, en el plazo de un mes, contado a partir del dia
siguiente a la fecha de la presente publicacion.

En su caso, las administraciones publicas pueden formular requerimiento de anulacidn o revocacion,
seglin dispone el articulo 44 de ia Ley 29/1998, de 13 de julio, Reguladora de la Jurisdiccién
Contencioso-Administrativa, ante la Secretaria Autondmica de Territorio y Medio Ambliente por
analogia con el articulo 74.3.c) de la Ley 5/1983, de 30 de diciembre, del Gobierno Valenciano, y
articulo 55 del titulo IX del Decreto 81/2003, de 27 de junio, del Consell de la Generalitat, que
establece |z estructura organica de las consellerias de la administracion de la Generalitat, en el plazo
de dos meses, contados a partir del dia siguiente a la presente publicacién. El citado articulo 44 de la
Ley 29/1998 establece literalmente:

Articulo 44.1.En los litigios entre administraciones publicas no cabra interponer recurso en via
administrativa, No obstante, cuando una administracién interponga recurso contencioso-administrativo
contra otra, podra requerirla previamente para que dercgue la disposicion, anule o revogue el acto,
haga cesar o modifigue la actuacién material o inicie la actividad a que esté obligada.

En el supuesto de no formular el requerimiento indicado, las administraciones pUblicas podran
interponer, en el plazo de dos meses, a contar desde |a notificacion, recurso contencioso-
administrativo ante |la Sala de lo Contencioso-Administrative del Tribunal Superior de Justicia de ia
Comunidad Valenciana, conforme a lo previsto en el articulo 46.1 de |a citada Ley 29/98.

Todo ello sin perjuicio de que se puedan ejercitar cualguier otro recurso o accion que estime oportuno.
Lo que se certifica con anterioridad a la aprobacién del acta correspondiente y a reserva de los
términos precisos que se deriven de la misma, conforme lo autoriza el articulo 27.5 de la Ley 30/92,
de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Pblicas y del Procedimiento
Administrativo Comun (LRIJAP-PAC).

Valencia, a 10 de enero de 2007.-El secretario de la Comisidn Territorial de Urbanismo, Alvaro
Aleixandre Orti.
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